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PHAN | - CO SO PHAP LY

Cdn cir Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 vé chuyén doanh nghiép 100% von Nha nuéc
thanh céng ty cé phan;

Nghi dinh s6 189/2013/NP-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phii vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 ciia Chinh phii vé viéc chuyén doanh nghiép 100%
von nha nude thanh cong ty co phan;

Nghi dinh s6 116/2015/NP-CP ngay 11/11/2015 ciia Chinh phii vé viéc sita doi, b6 sung mot so diéu
ciia Nghi dinh s6 59/2011/2015 ngay 18/7/2011 ciia Chinh phii vé chuyén doanh nghiép 100% von nha
niede thanh Cong ty c6 phan.

Can cir Nghi dinh s6 91/2010/NP-CP ngay 20/08/2010 ciia Chinh phii vé chinh sach déi véi nguoi lao
déng déi dw do sdp xép lai cong ty Nha nude,

Quyét dinh 51/2014/0P-TTg ngay 15/09/2014 ciia Thii tuéng Chinh phii ban hanh Quyét dinh mét sé
néi dung vé thodi von, ban cé phan va dang ky giao dich, niém yét trén thi truong chimg khodn cia
doanh nghiép nha nudc,

Théng tw 10/2013/TT-BTC ngay 18/01/2013 ciia Bé Tai chinh hudng dan co ché quan 1y va sir dung
Quy hé tro sap xép doanh nghiép tai cic Cong ty me cia Tdp doan kinh té, Tong cong ty nha nudc,
Céng ty me trong t6 hop cong ty me - cOng ty con;

Théng tw s6 127/2014/TT-BTC ngdy 05/09/2014 ciia B¢ Tai Chinh hwéng dan xir 1y tai chinh va xdc
dinh gid tri doanh nghiép thuc hién chuyén doanh nghiép 100% von nha nudéc thanh cong ty c6 phan
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2011/ND- CP ngay 18/07/2011 ciia Chinh phii;

Can cir Théng tw s6 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 ciia Bé Tai chinh vé viéc huwong dan ban co
phan lan dau va quan 1y, sir dung tién thu tir c6 phan hod cia cac doanh nghiép 100% von Nha Nude
thuc hién chuyén doi thanh Cong ty Co phan;

Can cir Théng tw s6 202/2011/TT-BTC ngdy 26/12/2011 cia B Tai Chinh vé viéc hiedng dan xir 1y tai
chinh va xdc dinh gid tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh nghiép 100% von nha nuée thanh
céng ty ¢é phan theo quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ciia Chinh phii

Can cit Thong tw s6 33/2012/TT-BLDTBXH ciia Bé Lao dong Thirong binh va Xa héi vé viéc hudng dan
thwe hién chinh sach déi véi ngwoi lao dong theo Nghi dinh 59/2011/NP-CP ngay 18/07/2011 cia
Chinh phii vé chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nwéc thanh cong ty cé phan.

Can cir Théng tw s6 38/2010/TT-BLDTBXH ngay 24/12/2010 ciia Bé Lao dong — Thirong binh va Xa
héi hwdng dan thi hanh mét sé diéu cia Nghi dinh so 91/2010/NP-CP ngay 20/08/2010 ciia Chinh phii
vé chinh sdach doi véi nguwoi lao dong doi dw do sdp xép lai cong ty Nha nudc;

Théng twe s6 127/2014/TT-BTC ngay 05/9/2014 ciia Bé Tai chinh hwéng dan xir Iy tai chinh va xdc dinh
gid tri doanh nghiép khi thwe hién chuyén doanh nghiép 100% vén nha nude thanh cong ty c¢é phan;
Can cir Cong van sé 9806/VPCP-PMDN ngay 8/12/2014 ciia Vian phong Chinh phii théng bdo y kién
ciia Phé Thii tuwémg Vii Van Ninh dong ¥ ¢6 phan héa Cong ty TNHH MTV Khodng Sin Ba Ria — Viing
Tau;

Can cir Cong van sé 8281/VPCP-DMDN ngay 12/10/2015 ciia Vian phong Chinh Phii vé viéc ¢é phan
hoa Cong ty TNHH MTV Khodng Sdan Ba Ria — Viing Tau;

Céng van s6 3713/BTC-QLCS ngay 21/3/2016 ciia BTC v/v phé duyét phicong dn xit Iy va sdp xép lai
doi véi cdc co sé nha, ddt ciia SCIC trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau,

Céng vin sé 404/UBND-VP ngay 20/01/2016 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé phwong dn sdp xép
lai, xir Iy nha dat ciia Cong ty TNHH MTV Khodng san Ba Ria — Viing Tau;
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Can cir Quyét dinh s6 33/0D-DTKDV ngay 23/01/2015 ciia Tong Cong ty Pau Tw va Kinh Doanh vén
Nha Nude vé viéc phé duyét ké hoach cé phan héa va thanh ldgp Ban Chi dao ¢6 phan héa Cong ty
TNHH MTV Khoang San Ba Ria — Viing Tau;

Quyét dinh s6 550/0D-DTKDV ngay 11/9/2015 ciia Tong Cong ty Pau tw va Kinh doanh von nha mirde
vé viéc sita doi Khodan 11 Piéu 3 Quyét dinh sé 33/0D-DTKDV ngay 23/01/2015 ciia Tong Gidm doc
Vv phé duyét ké hoach cé phan héa va thanh ldp Ban Chi dao c¢é phdn héa Cong ty TNHH MTV
Khoang San Ba Ria — Viing Tau,

Can cir Quyét dinh sé 44/0P.PTKDV-BCDCPH ngay 28/01/2015 cia Trwong ban Chi dao c6 phan
héa vé viéc thanh ldp To givp viéc Ban Chi dao c¢é phan héa Céng ty TNHH MTV Khodng San Ba Ria —
Viing Tau,

Quyét dinh s6 551/0P.PTKDV-BCDCPH ngay 11/9/2015 ciia Trudng Ban chi dao ¢6 phan héa vé viéc
sita doi, bé sung Quyét dinh sé so 44/0P.DTKDV-BCDCPH ngay 28/01/2015 ciia Trudng Ban chi dao
6 phan héa vé viéc thanh lgp Té givip viéc Ban Chi dao ¢é phan héa Céng ty TNHH MTV Khodng San
Ba Ria — Viing Tau;

Céng vin s6 925/PTKDV-BCDCPH vé viéc mdt s6 ndi dung chinh ciia phwong dn cé phan héa Cong ty
TNHH MTV Khoang sdan Ba Ria — Viing Tau;

Can cir Quyét dinh s6 187/0D.DTKD ngay 04/5/2016 ciia Tong gidm doc Tong cong ty dau tur va kinh
doanh von nha nede vé viée phé duyét gid tri doanh nghiép dé c¢é phan héa TNHH MTV Khodng San
Ba Ria — Viing Tau;

Can cir Bién ban dam phan Hop dong va phi tw vin ¢é phan héa Céng ty TNHH MTV Khodng San Ba
Ria —Ving Tau,

Quyét dinh s6 182/QD-DTKDV ngay 20/04/2015 cia Tong Cong ty Pau tw va Kinh doanh von nhd
niede vé viéc phé duyét két qua chi dinh thau géi thau tw van cé phan héa tron géi Cong ty TNHH MTV
Khodang San Ba Ria — Viing Tau;

Can cir Hop dong s6 35/2015/HPDV-DCSC ngay 22/04/2015 giita Cong ty TNHH MTV Khodng Sén
Ba Ria — Viing Tau va Chi nhanh tai thanh phé Ho Chi Minh - Céng ty Cé phan Tw van dich vu vé tdi
san bat dong san DATC (Tp. Ha Néi) vé viéc xdc dinh gid tri doanh nghiép dé cé phan héa;

Can cit Hop dong Tur van s6 92-2015/TVTCIFTPS-HCM & DCSC ngay 14/05/2015 giita Cong ty Co
phan Chimng khodn FPT va Chi nhdnh tai thanh phé Ho Chi Minh - Cong ty C6 phan Tuw van dich vu vé
tai san bat dong san DATC (Tp. Ha Noi);

Can cir Quyét dinh so 191/0P-DTKDV ngay 06/05/2016 ciia Tong cong ty Pau tw va Kinh doanh vén
nha nuée vé viéc phé duyét Phirong dn c6 phan héa va chuyén Céng ty TNHH MTV Khodng sdn Ba Ria
- Viing Tau thanh céng ty c6 phan;

Can cir Quyét dinh s6 192/0P-DTKDV ngay 06/05/2016 ciia Tong cong ty Pau tw va Kinh doanh von
nha nuéce vé viéc phé duyét tiéu chi lica chon, hé so dang ky, phwong thire ban va quy trinh ban c6 phan
cho nha dau tw chién luoc khi thuc hién cé phan héa Cong ty TNHH MTV Khodng san Ba Ria — Viing
Tau;
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| 4
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PHAN I11 - THONG TIN CHUNG VE DOANH NGHIEP
TONG QUAN
. Gi6i thiéu vé Cong ty
Tén day du: Cong ty TNHH MTV Khoang san Ba Ria — Viing Tau
Tén viét tat: BVMC
Tén giao dich qudc té: Ba Ria— Vung Tau Mineral One member Limited Company

Tru sé chinh: Tang 1, s6 102A, dudng Lé Hong Phong, phudng 4, thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria - Viing Tau

Dién thoai: 064.3747088 — 3747089 — Fax: 064.3825814 — 3747105

Website: www.khoangsanbrvt.com

. Qua trinh thanh 14p va phat trién

Ngay 24/4/1993: Cong ty Khoang san Ba Ria - Viing Tau Puoc thanh lap theo Quyét dinh sb
05/QDUBT ngay 24/4/1993 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc thanh lap Cong ty
Khoéang san Ba Ria - Viing Tau. Thoi gian ddu méi thanh 1ap Cong ty gap nhiéu khé khin va
thach thire: von kinh doanh thap (dwoc cdp 1,3 ty dong), doi ngli CB-CNV it, chua co kinh
nghiém trong quan 1y cling nhu chuyén mon dugce giao.

Ngay 04/4/2003: Cong ty Khoang san Ba Ria - Viing Tau dugc chuyén giao sang Téng cong ty
Xuat nhap khau va xdy dung Viét Nam (Vinaconex) theo Quyét dinh s6 260/QD-TTg ngay
07/3/2003 ciia Chinh phua vé viéc phé duyét phuong an tong thé sap xép, doi mai doanh nghiép
Nha nuéc tryc thuoe UBND tinh Ba Ria-Viing Tau va Quyét dinh s6 2119/QP.UB ngay
04/4/2003 cua UBND tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 11/4/2003: Cong ty Khoang san Ba Ria - Viing Tau tré thanh doanh nghiép hach toan ddc
1ap thudc Vinaconex theo Quyét dinh sé 411/QD.BXD ngay 11/4/2003 ctia Bo truong Bo Xay

dung va doi tén thanh Cong ty Khoang san Vinaconex.

Ngay 02/11/2005: Cong ty Khoang san Vinaconex dugc ddi tén thanh Cong ty TNHH MTV
Pau tu va Kinh doanh Khoang san Vinaconex theo Quyét dinh sb 2070 ngay 02/11/2005 cua
B6 truong Bo Xay dung.

Ngay 19/6/2007: Cong ty TNHH MTV Pau tu va Kinh doanh Khoang san Vinaconex dugc
chuyén giao tir Bo Xy dung sang SCIC.

Ngay 10/6/2014: Cong ty TNHH MTV Dau tu va Kinh doanh Khoang san Vinaconex di tén
thanh Céng ty TNHH MTV Khoang san Ba Ria — Viing Tau (tén viét tit BVMC) theo Gidy
chtng nhan dang ky kinh doanh thay d6i 1an 08 ngay 10/6/2014 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh
Ba Ria - Viing Tau cép.

Trong hon 20 nim hinh thanh va phat trién, BVMC la don vi chuyén khai thac va ché bién cac
san pham d4 VLXD, da phu gia xi ming Puzoland va gach khong nung.
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- Hién nay, BVMC dang quan 1y va khai thac trén dién tich gan 200 ha mo6 da phu gia xi ming va
da xay dung. DB6 1a mo Pulozan Nui Thom - Long Tan, M6 da XD Long Huong - P.Kim Dinh,
mé d4 XD Chau Pha, moé L6 IIA va mé Puzolan Nui Dt - Long Phudc. Pay 1a ngudn tai
nguyén khoang san duoc sir dung 1am nguyén liéu phu gia san xut xi ming va vt liéu xay
dung c6 gié tri kinh té cao.

Nhin lai ching dudng BVMC di di qua cia mot qua trinh xay dung va phat trién, nhimng két qua dat

dugc ngay hom nay cia BVMC tuy con khiém ton song rat dang tu hao. Thanh qua d6 duoc danh

d6i bang su nd luc, doan két va tim huyét cua ca tap thé doi ngii can bd cong nhan vién trong toan

BVMC. bac biét BVMC ngay cang kh:flng dinh duoc vi thé ciia minh trén dia ban tinh Ba Rja —

Viing Tau va thi truong khu vuce phia Nam, vitng budce tu tin mé rong thi truong cho san phém da

vat liéu xay dung va da phu gia xi ming trén khap ca nudc.

3. Nganh nghé san xuit kinh doanh

BVMC hoat dong trong céc linh vyuc kinh doanh sau: Tim kiém, thiam do, khai thac cac loai khoang

san va vat liéu xay dung; Ban budn vat liéu, thiét bj lap dit khac trong xay dung; Xay dung cong

trinh k¥ thuat dan dung khéc; Chuan bi mit ba‘ing; Hoan thién cong trinh xay dung; Hoat dong kién

triic va tu vin k¥ thuét c6 lién quan; Van tai hang hod ven bién va vién duong; Van tai hang hoa

duong thuy ndi dia; San xuét bé tong va cac san phém tor xi mang va thach cao; Kinh doanh bét

dong san, quyén su dung dét thudc chu s hitu, chu st dung hodc di thug; Béc Xép hang hoé; Nha

hang va céac dich vu an uéng phuc vu luu dong; Dich vu luu tra ngén ngay; Hoat dong cua céc trung

tam, dai ly tu van, gi61 thiéu va moi gidi lao dong, viéc lam.

4. Co ciu bd may to chirc quan ly va diéu hanh ciia BVMC dén thoi diém xac dinh
gia tri doanh nghiép 31/12/2014

BVMC duogc t6 chirc va hoat dong theo m6 hinh HDTV, Kiém soat vién, Giam ddc, Pho giam dbe

va bo may gitp viéc.

- Hoi déng thanh vién: c¢6 03 thanh vién, mdt chu tich va hai thanh vién (cac thanh vién Hoi déng
thanh vién déu 1a thanh vién khong chuyén trach, 12 can bd ciia Tong cong ty Pau tu va kinh
doanh vén nha nudc.

- Kiém soét vién: 01 thanh vién (khong chuyén trach — 1a can b cta Ban tai chinh ké toan Tong
Cong ty dau tu va kinh doanh vén nha nudc);

- Ban giam ddc: c6 3 thanh vién gom Giam dbc va 02 (hai) Pho Giam ddc;
- Céc phong ban:

o Phong Ké hoach — Kinh doanh;

o Phong Tai chinh - K¢é toan;

o Phong Té chitc — Hanh chinh;

o Phong Ky Thuat.
- Céc d6i san xuat:

o Dai khai thac da Long Huong

o b0oi khai thac da Nai Thom
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o Xudng bao tri thiét bi

T6 chic Pang, doan thé:

o Té chuc Pang: La Pang bd co so truc thude Pang bo Khéi doanh nghiép tinh Ba Rja-

Viing tau.

o To chirc cong doan: La cong doan co sé truc thudc Lién doan lao dong tinh Ba Ria-

Viing Tau

o To chic doan thanh nién: La td chirc doan co s& truc thude Tinh Poan Ba Rja — Viing

Tau.

o T6 chirc hdi cyu chién binh: 14 t6 chirc hdi co s6 truc thudec Hoi CCB tinh Ba Ria Viing

Tau.
SO PO TO CHUC CONG TY PEN THOI PIEM 31/12/2014
CHU SO HUU
HOI BONG THANH VIEN (I
KIEM SOAT VIEN
BAN GIAM POC ||
[ |
PHONG KE PHONG TAI PHONG TC - HC PHONG KY
HOACH KINH CHINH KE THUAT
DOANH TOAN
< \ 4 >
- |
XU()'NG BAO TRi DQI KT NUI BOI KHAI TH AC
THIET BI THOM LONG HUONG

Trang 9




Bdn céng bé théng tin Cong ty TNHH MTV Khodng san Ba ria - Viing tau

1. Tinh hinh hoat djng kinh doanh

1.1 Tinh hinh quan ly va khai thac mo

TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH, KET QUA HOAT PONG SAN
XUAT KINH DOANH CUA DOANH NGHIEP

Cong ty dugc cap phép va quan 1y, khai thac, ché bién khoang san tai 05 mo tai Ba Ria — Viing Tau
(03 m6 da xay dung va 02 moé da puzolan phu gia xi ming), cu thé nhu sau:

STT | Ténmé Giay phép Dia chi Dién | Trir lwgng Thoi han | Trix lwgng
khai thac tich | dwgc phép khai thac con lai
(ha) khai thac
SO 489/QP- | Phudng
Moda | QLTN Kim Dinh, 5.175.834 § 2,15
1 Long | cia B CN | TP Ba Ria, | 23 m? Omam e md
cua Bo 1a, s
Huong ngay tinh  BR- (1996 -2026)
14/2/1996 | VT
S6 490 | Xa Chau
D/QLTN & 4,8
, | ModaXD QbIQL $2i Thh‘;-‘fr? 4q | 6854750 | 30mam | ' g
ChauPha | U@ BO CN |1 ’ m? (1996- 2026) | ¢
ngay tinh  BR-
14/02/1996 | VT
S6 1481 | X4 Chau
i D/QLTN a 19 nam 0,95
Mods | PR Pha, huyen 2.681.850 o
3 ) cuia B6 CN | Tan Thanh, | 8,9 3 (1996- 2015) | triéu m
XDLOHWA | 0 " v m .
ngay tinh  BR- D3 hét han
3/6/1996 VT
S6 X& Long
Mo da 1220/Qb- Tan, huyén 5.000.000 20 nam 4,6
4 Puzolan |DCKS cua|bPat Do, | 30,8 " (1998 — triéu tan
Nui Thom | B CN ngay | tinh  BR- 2018)
20/6/1998 | VT
S6 2171 | X4 Long
9 4 B LT 7
Moda | QB/QLIN | Phuse, TX 11.394.405 | 30 nam 11
5 Puzolan cuia Bo CN | Ba Ria, | 48,21 tn 1996 -2026 o
NGi Pét | ngay tinh  BR- (1996 -2026) | - triu tan
3/8/1996 VT

1.1.1 M6 da XD Long Huong - Phwong Kim Dinh — TX. Ba Ria:

Tinh trang phap ly

Tdng dién tich khu vic khai thac theo Gidy phép la: 23 ha gdm 02 Khu:

Khu I: ¢6 dién tich 13,5 ha dwgc phan lam 03 khai truwong:
o Khu I-1: Khoang 02 ha di khai thac hét trir luong;
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o Khu I-2: Khoang 6,6 ha, chua giai quyét xong hop dong hop tac voi Cong ty Co phan
Khoéang san Minh Tién.

o Khu I-3: Cong ty dang thuc hién, trong d6 c6 khoang 1,2 ha phai tam dung khai thac do
khong dam bao ban kinh an toan khi nd min.

Khu II ¢6 dién tich 9,5 ha: (Theo Bén d6 khu vire cip mé)

Quyét dinh sd: 1004/QD-UBND ngay 18/5/2015 cua UBND tinh BRVT vé viéc thu hdi
92.594,50 m2 dat tai phuong Kim Dinh, TP. Ba Rja.
Quyét dinh sb: 50/QD-UBND vé viéc dong ctra mot phan dién tich mé d4 XD Long Huong
(Khu 11) @ ban giao cho UBND thanh phé Ba Rja tiép nhan va quan 1y quy dat di thu hoi.
Thoi gian khai thac dén 2026 (con 11 nam);
o Cong suit khai thac: 150.000 m3/nim (nguyén khoi)
o Heé sb no roi: K= 1,6 (Quyét dinh sb: 08/2015/QD-UBND)
o Trlr lugng con lai ctia mo xac dinh gié tri doanh nghiép dén 31/12/2014: 2.148.516 m3
o Trlr lugng con lai dé tinh tién cép quyén khai thac theo Bién ban hop Hoi déng tinh, thAm
dinh tién cdp quyén khai thac khoang san dbi véi mo Long Huong ngay 13/9/2015 cua
Hoi dong tham dinh 1a: 2.509.122 m3.
o Dién tich khai truong: 217.551,6 m2 da c6 Hop dong thué dat
o Dién tich San cong nghiép:
=  Pit ctia nha nude: khoang 39.000 m2, Cong ty st dung dién tich nay lam vin
phong Cong ty, dat may nghién 1 va cac cong trinh phu tro khac va chua duogc ky
hop dong thué dat.
= Dit thué ctia ca nhan: 10.000 m2. Cong ty thué dat ciia Ba Pham Thi Nam theo
hop dong s6 35/HDTD ky ngay 31/12/2011 véi thoi han hop dong tir 01/01/2012
dén 31/12/2013, gia thué 600 triéu dong/mam dau tu lap dat diy chuyén nghién
sang d4 dam va cat nhan tao (may nghién 2). Dién tich dat thué nay chua c6 du
gidy to phap 1y va hét han va hét han ngay 31/12/2013.
=  (Cong suit binh quan 3 nim 2012-2014 tai mo nay ciing dat 81%.
= Tién cdp quyén khai thac: (theo Bién ban hop tinh, thim dinh tién cap quyén khai
thac khoang san ngay 13/8/2015 cua Hoi dong tinh, tham dinh tién cip quyén khai
thac khodng san)
< Tong sb tién cap quyén khai thac phai nop: 14.569.096.000 dong
% SO 1an nop: 06 lan. SO tién phai ndp trong nim 2015 1a 2.081.299.000
dong. Hoan thanh viéc ndp trudc khi gidy phép hét han 5 nim theo quy
dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 11 Nghj dinh 203/2013 NB-CP cta Chinh
phu.
% Tién cip quyén khai thac: tinh dén 30/4/2016 da ndp dugc 650.000.000
dong
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Quan hé hop tic tai khu voe mé Long Huong:
> Hop ddng hop tic véi ddi tac 1a Cong ty co phan khoang san Minh Tién
Dién tich mé tam giao la: 6,6 ha
Hop ddng kinh té s6: 17/HPKT ngay 01/11/1997 ¢6 gié tri thuc hién dén 2026 (11 nim).

Thoi gian ngung hop dong: tir thang 4/2004 dén nay do Cong ty C6 phan Khoang san Minh Tién
khong dong ¥ hop tac theo phuong thirc: BVMC khai thac va ban da nguyén liéu cho Cong ty C6
phan Khoang san Minh Tién. Céng ty C6 phan Khoang san Minh Tién di nhiéu lan khoi kién
BVMC ra Toa 4n nhan dan tinh BR-VT. Dén ngay 24/7/2012, Nguyén don 1a Cong ty ¢ phan
Khoang san Minh Tién d nop “Pon xin rat kién” va dugc Toa 4n Nhan dan tinh BR-VT chap
thuan tai Quyét dinh s6: 14/2012/QDST-KDTM, vé viéc “dinh chi giai quyét vu an kinh doanh
thuong mai”.

Thang 8/2012, BVMC da thu moi Cong ty Co phan Khoang san Minh Tién dén hop dé thao luan vé
viéc thanh 1ap Cong ty c6 phan ché bién khodng san tai moé Long Huong. Thang 9/2012, hai bén da
¢6 budi lam viéc. Tuy nhién, theo yéu cau ctia Cong ty C6 phan Khoang san Minh Tién sau khi
thanh 1ap Cong ty cb phan phai chuyén Gidy phép sé 489/QD-QLTN cua Bo Cong Nghiép ngay
14/2/1996 vé cong ty c6 phan. Piéu nay 1a khong phi hop va BVMC khong dong ¥.

Cong ty Co phan Khoang san Minh Tién da nhuong gia tri dau tu cho Cong ty TNHH Lé Chinh va
¢6 van ban d& nghi BVMC cho Cong ty TNHH Lé Chinh tiép tuc thuc hién Hop dong kinh té sb:
17/HPKT ngay 01/11/1997. Van dé nay chua duoc hai bén ban bac giai quyét nén viéc chuyén
nhuong nay ngoai sy kiém soat cia BVMC.

Vé cong no: Khong co
> Hop ddng thué dat véi Ba Pham Thi Nam:

Cong ty ky Hop dong thué dat sb 35/HDTD ngay 31/12/2011 v6i Ba Pham Thi Nam, muc dich dé
lip dat day chuyén nghién sang da dam va cat nhan tao vé6i thoi han thué dat tir 01/01/2012 dén
31/12/2013, gia thué 600 tri¢u dong/nam.

Dén nay, hop dong da hét han, nhung Cong ty van tiép tuc sir dung thira dat cia Ba Nam cho hoat
dong ctia day chuyén nghién sang da dim. Tuy nhién, tir 46 dén nay, cac bén khong ky hop dong
thué dat méi hodc phu luc hop dong.

Thoi gian gan day xdy ra tranh chap va Ba Nam cho ngudi can trd hoat dong nghién sang d4 tai khu
vuc thué dat voi 1y do Cong ty chua thanh toan tién thué dét va chua ky hop dong thué dat sau khi
hop dong s6 35 néu trén hét han.

Vé tinh phép 1y: Ba Nam chua duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Hop dong thué dét s6
35/HDTD ngay 31/12/2011 chua duoc cong chimg. Nhu vay, viéc thué dat ciia hai bén khong dam
bao vé mat phap 1y. Tuy nhién, do hoat dong cta Cong ty s& gip rat nhiéu kho khin khi day chuyén
nghién sang da dam phai ding hoat dong, day la day chuyén nghién da chinh ctiia Cong ty hién nay.

Vé cong no thué dat ba Nam: Tinh dén ngay 31/12/2015, Cong ty da thanh toan tong cong 1.150
triéu dong, bao gdm: tién thué dat cho nam 2013, 07 thang 2014 va 02 cudi nim 2015 (06 thang
dau nam 2015 may nghién s6 2 ngung do ba nam cho ngudi vao can trd khi BVMC chua dua ra vin
ban cam két tra ng cii). Nhu vay Cong ty con ng 350 tri¢u dong.
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1.1.2 Mé da XD Chau Pha - xd Chau Pha — huyén Tan Thanh
Tinh trang phap ly

Téng dién tich khu vuc khai thac theo Gidy phép 1a: 44 ha, gdm 02 khu: Khu I (Niii Troc) c6 dién
tich 24 ha, Khu Il (swon Péng — Bdc niti Bao Quan) c¢b dién tich 15 ha; con lai 1a mit bang phu tro.

Thoi gian khai thac dén 2026 (con 11 niim);

Cong suit khai thac: 200.000 m3/nim (nguyén khéi)

Hé s6 né roi: K= 1,6 (Quyét dinh sb: 08/2015/QD-UBND)

Trit lwong con lai cia mo xéac dinh gia tri doanh nghiép dén 31/12/2014: 4.842.540 m3

Trit lugng con lai dé tinh tién cip quyén khai thac theo Bién ban hop Hoi dong tinh, thim dinh tién
cap quyén khai thac khoang san ddi véi moé Long Huong ngay 11/9/2015 ctia Hoi dong tham dinh la:
4.879.425 m?3.

Dién tich khai truong: 400.241 m? theo Hop dong thué dat s6: 38/HPTD ngay 12/10/2005.
San cong nghiép (Mit bang phu trg): Khdng cd (ctia cac Pon vi ddi tac ty bo tién mua).

Lap thi tuc xin cap Gidy phép tham do bo sung, nang cap trit lugng (cdp Tai nguyén lén cap Trit heong) trong
pham vi ranh gi¢i moé da duoc cap phép khai thac cho 02 Khu 13: 8,97 ha. Kinh phi dy kién: 1,5 t¥.

Cong suét khai thac binh quéan 3 nam 2012-2014 ctia mo dat 44%.

Tién cAp quyén khai thac: (theo Bién ban hop tinh, thim dinh tién cap quyén khai thac khoang san
ngay 11/9/2015 ctia Hoi dong tinh, thim dinh tién cap quyén khai thac khoang san)

- Tbng sb tién cip quyén khai thac phai nop: 29.906.151.465 dong

-S4 1an ndp: 7 1an. SH tién phai nop lan dau trong nam 2015 1a: 4.272.307.000 dong. Hoan thanh
viéc ndp trude khi gidy phép hét han 5 nam theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 11 Nghi
dinh 203/2013 ND-CP cua Chinh phu.

Tién cép quyén khai thac: tinh dén 05/5/2016 di nop duoc 500.000.000 dong.

Quan hé hop tac tai khu vee mé Chau Pha

Mo Chau Pha duogc chia lam 04 khai truong khai thac dé hop tac véi 04 Pon vi ddi tac, cu thé 1a:
» Co6ngty TNHH Thwong mai Lwong Co

Dién tich mé tam giao theo hop ddng hop tac khoang: 18 ha gdm 02 khu: nai Troc khoang 15 ha va
sudn Pong — Bic ntii Bao Quan khoang 03 ha.

Hop dong kinh té s6: 04/HPKT ngay 12/5/1996 ¢6 gia tri thuc hién dén thang 5/2016.
Phuong thure hgp tac kinh doanh:

- Tur thang 5/1996 dén thang 8/2007: Thyc hién theo phwong thirc phan chia két qua kinh doanh
theo Hop dong 04/HDKT.

- Tir thang 8/2007 dén nay: thuc hién theo phuwong thirc BVMC khoan, né min ban da nguyén li¢u
cho Céng ty TNHH Thuong mai Luong Co tu ché bién va tiéu thu san pham.

Tir ddu ndm 2014 cho dén thang 7/2015 Cong ty TNHH Thuong mai Luong Co ngung hoat dong.
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Tur thang 8/2015: Cong ty TNHH Thuong mai Luong Co hoat dong tré lai.

Ngay 08/4/2016, BVMC di c6 vin ban sb: 123/BVMC-KHKD vé viéc dé nghi thanh toan cong no cii
va thong bao thoi han chdm dit hop dong s6: 04/1996/HPKT ngay 12/5/1996 vao ngay 12/5/2016.

Ngay 13/4/2016, Cong ty TNHH Thwong mai Lwong Co tiép tuc c¢6 van ban giri BVMC va gui cho
nhiéu co quan chtrc ning, vé viéc hop tac giai quyét mau thuin tai mé Chau Pha.

Téng sb tién Cong ty TNHH Thwong mai Lwong Co dang ng BVMC dén 31/12/2015 Ia:
1.915.774.400 dong

» Cong ty TNHH Lg¢i Nguyén
Dién tich mé tam giao khoang: 08 ha thudc khu vuc sudn Pong - Bic nai Bao Quan.

Thoi han hop dong kinh té s6: 05/HPKT ngay 18/5/1996 c6 gia tri thuc hién dén 18/5/2014 (Hop
ddng da hét thoi han thuc hién). Ngay 20/5/2014, BVMC da ra Thong bao sé 273/KSV.KHKD vé
viéc tién hanh thanh 1y Hop dong va thu hoi cong ng. Nhung Cong ty TNHH Loi Nguyén khong ky
thanh 1y hop dong va chua thanh toan céng ng cil.

bé duy tri hoat dong khai thac khoang san tai mo Chau Pha, BVMC dang thyc hién ban da nguyén
khai cho cong ty TNHH Loi Nguyén theo timg Pon hang trong thang va mdi hd chiéu nd min, ngoai
viéc Cong ty TNHH Loi Nguyén phai tra hét toan b gia tri khoi hrong ciia mdt hd chiéu thi phai
tra thém 50 triéu dong no cil.

Ngay 12/4/2016, BVMC tiép tuc mdi Cong ty TNHH Loi Nguyén dén lam viéc dé yéu cau Cong ty
TNHH Loi Nguyén cam két ting cudng tra ng cii (200 triéu dong/thang) theo dung ndi dung chi dao
cua HDTV hop ngay 25/3/2016.

Téng s6 tién Cong ty TNHH Loi Nguyén dang ng BVMC dén 31/12/2015 1a: 4.297.245.614 dong
» Cobngty TNHH Hoang Minh Théng

Dién tich mé tam giao khoang: 02 ha thudc khu nui Troc

Hop dong kinh té s6: 61/2009/HPKT.KSV.DTKD ngay 10/11/2009, duoc gia han 03 lan c6 gia tri
thuc hién dén hét ngay 31/12/2013.

Phuong thirc hop téc kinh doanh: thuc hién theo phuong thirc BVMC khoan, nd min ban d4 nguyén
liéu cho Cong ty TNHH Hoang Minh Théng tu ché bién va tiéu thu san pham.

Hién nay, Cong ty TNHH Hoang Minh Thong di doi tén Cong ty va ngudi dai dién phap luat; dong
thoi ¢6 van ban dé nghi tiép tuc dugc hop tac véi BVMC. Ngay 17/4/2014, Cong ty TNHH Hoang
Minh Théng (nay 14 Cong ty TNHH Trwong Minh) di c6 van ban s6 01/4/2014/CV-TM véi mong
mubn duge tiép tuc hop tac khai thac véi Cong ty Khoang san Vinaconex (hién nay 1a BVMC) tai mo
da xay dung Chau Pha, xa Chau Pha, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hién nay, BVMC chua ky méi hop dong véi Cong ty TNHH Truong Minh ma chi thyc hién ban d4
nguyén khai cho Céng ty TNHH Truong Minh Theo ting Pon hang trong thang.

Vé cong no: Tinh dén thoi diém béo cao, Cong ty TNHH Hoang Minh Thong d3 thanh toan dit diém

toan bd sd tién no gdc va 13i cham thanh toan cho Cong ty Khoang san Vinaconex (hién nay la
BVMC - Ban dbi chiéu xac nhan cong ng sb: 01/04/2014).
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» Cong ty TNHH Khai thac da XD Thuin Lap
Phan dién tich mo tam giao khoang 08 ha nim vé phia Pong Bic ciia Ni Troc.
Hop dong kinh té s6 08/TB.KS ngay 18/7/1996, c6 gié tri thuc hién 08 nim ké tir ngay 18/7/1996.

Ngay 24/01/1998, Céng ty TNHH Tan Lap c6 vin ban giri Cong ty Khoang san vé viéc xin chAm dut
Hop ddng hop tac kinh doanh ¢4 VLXD trude thoi han.

Ngay 17/02/1998, hai bén da tién hanh thanh Iy Hop dong kinh té s6 08/TB.KS ngay 18/7/1996 trudc
thoi han.

Thang 7/2007, tai khai trudng nay Cong ty ky hop dong s 21/2007-HPKT.KSV.DTKD vé6i Cong ty
TNHH Bén Thuy, thoi han 03 nam.

Théng 5/2009, Cong ty TNHH Bén Thuy c6 vin ban sé 12/CV.BT dé nghi nhuong lai viéc thuc hién
dong s6 21/2007-HPKT.KSV.DTKD cho Cong ty TNHH Loi Nguyén va hai bén tién hanh thanh 1y
hop ddng vao ngay 23/5/2009.

Sau khi thanh 1y hop dong s6 21/2007-HPKT.KSV.DTKD véi Cong ty TNHH Bén Thuy, BVMC ky
hop dong s6 20/2009-HDKT.KSV.DTKD ngay 23/5/2009 véi Cong ty TNHH Loi Nguyén, hop dong
duogc gia han dén hét ngay 27/7/2012.

Ngay 12/9/2012, BVMC di c¢6 van ban sd 416/KSV.KD dé nghi Cong ty TNHH Loi Nguyén di doi
thiét bi, san pham tai khai truong khai thac (khai truong tam giao cho Cong ty TNHH Bén Thuay) dé
giao lai khai truong cho BVMC.

Hién nay, tai khai truong khai thac nay BVMC chua ky hop ddng hop tac v6i don vi ddi tac nao.
Vé cong no: khong

1.1.3 Mé da XD Ld IIA - x& Chau Pha — huyén Tan Thanh

Tinh trang phap ly

Tdng dién tich khu vuc khai thac theo Gidy phép la: 8,9 ha;

Cong suat khai thac: 150.000 m3/nam (nguyén khéi)

Hé s6 no roi: K= 1,6 (Quyét dinh sb: 08/2015/QD-UBND)

Trit lwong con lai cia mo xéac dinh gia tri doanh nghiép dén 31/12/2014: 950.422 m3

Trit lwgng con lai dé tinh tién cAp quyén khai thac theo Bién ban hop Hoi dong tinh, tham dinh tién
cap quyén khai thac khoang san ddi véi mé Long Huong ngay 13/8/2015 ctiia Hoi dong tham dinh la:
963.192 m?.

Dién tich khai truong: 79.353 m? theo Hop dong thué dét sé 39/HDTD ngay 12/10/2005.

Dién tich San cong nghiép: 36.150 m? theo Hop dong thué dét s6 26/HDTD ngay 14/5/2009.

Théng 4/2015, Cong ty ndp don xin gia han Gidy phép khai thac khoang san: 1481 QD/QLTN

Thang 6/2015, S6 TN&MT c6 vin ban s6: 1631/STNMT-KS yéu cau Cong ty tam dimg hoat dong khai thac dé
tién hanh cac thi tuc xin gia han Gidy phép khai thac theo qui dinh .

Tién cdp quyén khai thac: (theo Bién ban hop tinh, thim dinh tién cdp quyén khai thac khoang san
ngay 15/3/2015 ctiia Hoi dong tinh, tham dinh tién cap quyén khai thac khoang san)
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- Téng sb tién cAp quyén khai thac phai ndp: 5.903.433.015 dong

- S6 1an ndp: 3 lan, bang nira thoi han gidy phép duge cip quy dinh tai Piém a Khoan Piéu 11
Nghi dinh 203.

Quan hé¢ hop tac
Tai m6 Lo IIA chi ¢6 01 d6i tac 1a Cong ty TNHH Hoang Ha

Hop dong kinh té sb: 23/2007/HPKT.KSV.DTKD ngay 06/9/2007 di hét hiéu luc, hai bén da ky
thanh 1y Hop dong.

Vé cong no: Tinh dén ngay 31/12/2015 Céng ty TNHH Hoang Ha con ng BVMC ng gbc la:
363.286.136 dong.

1.1.4 Mé d@a Puzolan Nii Thom - xa Long Tan — huyén Pat Pé

Téng dién tich khai thac: 30,8 ha

Thoi han khai thac dén 2018 (con 04 niim)

Trt lwgng con lai ciia mo xac dinh gié tri doanh nghi¢p dén 31/12/2014: 4.599.806 m3

Trir lwong dugc phép khai thac (cdp triz lwong 122) 1a: 1,4 triéu tin. Dé dugc phép khai thac hét trix
luong theo Gidy phép (6 triéu tin) phai tién hanh nang cap trir luong (tir cdp tai nguyén 222 va 333
lén cdp trit leong 122).

Hé s6 no roi: K= 1,449 (Quyét dinh sd: 08/2015/QD-UBND)

Cong suat khai thac: 300.000 tan/nim

Dién tich khai trudng: 308.380 m2theo Hop dong thué dat sb: 31/HDTD ngay 08/08/2005
Dién tich San cong nghiép: 33.241,2 m2theo Hop dong thué dét sb: 28/HDTD ngay 10/6/2009

Cong ty tur to chirc khai thac va ché bién san pham dé cung cap cho thi truong, cong suat binh quan
2012-2014 14 55%.

Lap thi tuc xin cap Gidy phép thim do bd sung, nang cap trir luong (cdp Tai nguyén lén cap Trir hrong) trong
pham vi ranh giéi mo da dugc cAp phép khai thac voi dién tich khoang 20 ha, kinh phi du kién:
2.500.000.000 ty.

Tién cip quyén khai thac di dugc phé duyét theo quyét dinh sb: 3156/QD-BTNMT ngay 30/12/2014
dbi v6i phan trir lwong cép trir lwong 122 1a: 1.274.555.000 dong; S6 tién da nop tinh dén 30/4/2016:
1.000.000.000 dong.

1.1.5 Mé da Puzolan Nii Dt - xi Long Phuéc — thi xi Ba Ria
Tinh trang phap ly

Tdng dién tich khu vic khai thac theo Gidy phép 1a: 48,21 ha
Thoi gian khai thac dén 2026 (con 12 nim)

Cong suat khai thac: 300.000 tAn/nim

Hé s6 no roi: K= 1,449 (Quyét dinh s: 08/2015/QD-UBND)
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Trir lugng duoc phép khai thac (cdp trit heong 122) 1a: 7.335.000 tin. Dé dugc phép khai thac hét trix
lwong theo Gidy phép (11.394.405 tin) phai tién hanh nang cp trit lugng (#ir cdp tai nguyén 222 va
333 Ién cap triv lwong 122).

Trit lwong con lai tinh dén 31/12/2014: 11.005.508 tan.
Dién tich khai truong khai thac: 395.900.4 m? theo Hop ddng thué dét: s6 18/HDTD ngay 18/8/2006.
Dién tich san cong nghiép: Khong co

Lap thu tuc xin cap Gidy phép tham do b sung, nang cap trit lwong (cdp Tai nguyén Ién cdp Trit lrong) trong
pham vi ranh gi¢i mo da dugc cip phép khai thac voi dién tich khoang 35 ha, kinh phi duy kién: 3,0 ty.

Téng sb tién cap quyén khai thac di dugc phé duyét theo quyét dinh sb: 3162/QD-BTNMT ngay
30/12/2014 1a: 11.526.344.000 dong.

To6ng s6 1an nop: 09 lan

S6 tién nop lan 1 trong nam 2015: 1.280.704.000 dong.
Hién tai: Cong ty chwa cé ngudn dé ndp theo qui dinh
Quan hé¢ hop tac

Tai mo Nui Dat hop tac voi 01 Pon vi dbi tac 1a: Cong ty TNHH XD-GT Dtic Hanh theo Hop dong
s0: 11/HDKT/98 ngay 28/12/1998.

Tir ¢au nam 2002 dén dau nam 2010, mo ngung hoat dong khai thac do tranh chip hop dong hop tac
kinh doanh.

Tong cong ty Pau tu va kinh doanh vén nha nude (SCIC) trong vai tro 1a dai dién chii s¢ hiru nha
nudc Cong ty TNHH MTV Khoang san Ba Ria-Viing Tau da nhiéu lan l1am viéc véi Cong ty TNHH
Puc Hanh dong thoi chi dao BVMC thyc hién céc noi dung theo chi dao cua Phé Thu tuéng Truong
Vinh Trong tai Cong vian sé 1660/VPCP-KNTN ngay 18/3/2011. Theo d6, BVMC di théng nhat voi
Cong ty TNHH Duc Hanh thanh 1ap Cong ty c6 phan Nui Dt (Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
s6 3501829587 va ngay 29/4/2011) véi vén diéu 1¢ 22,5 ty dong, trong d6: Cong ty TNHH Bic Hanh
va ca nhan Ba Nguyén Thi Hanh (Vo Ong Poan Vin Bic — Giam déc Céng ty TNHH Duc Hanh)
dong gop 11,25 ty dong chiém 50% Vén diéu I¢ va Cong ty TNHH MTV Khoang san Ba Ria — Viing
Tau dong gop 11,25 ty d6ng chiém 50% vébn diéu lé. Ngay khi thyc hién cac thu tyc va trién khai hoat
dong, cac c6 dong sang lap da ban bac nhung khong thong nhat phuong an hoat dong va hinh thirc gop
von. Sy béat ddng nay tiép tuc kéo dai 1am cho Cong ty co phan Khoang san Niii Dat da khong thé di
vao hoat dong.

Tir ndm 2013, Coéng ty TNHH Biic Hanh tiép tuc giri Pon kién nghi SCIC xem xét chi dao BVMC
chuyén Gidy phép khai thac mo sang Cong ty cd phan Nui Pat. SCIC di chi dao Cong ty TNHH MTV
Khoang san Ba Ria —Viing Tau trién khai thyc hién viéc nay. Tuy nhién, Cong ty TNHH Dwc Hanh va
BVMC chua gop du von theo quy dinh tai Biéu 18 to chirc va hoat dong caa Cong ty ¢ phan Nui Dat
nén chua du diéu kién dé chuyén nhuong theo quy dinh tai Biéu 66 Luit Doanh nghiép; Khoan 1 biéu
24 Nghi dinh s6 15/2012/ND-CP ngay 9/3/2012 ctia Chinh phiit Huéng dan thi hanh Luat Khoéang san
va theo huéng din cua Bo Tai Nguyén va Moi truong tai Cong van s 42/BTNMT-DCKS ngay
8/1/2015 viéc chuyén nhuong quyén khai thac khoang san. Do BVMC dang gip nhiéu kho khin
trong hoat dong SXKD, dic biét tinh hinh tai chinh mat can dbi nghiém trong, céc khoan ng tén dong
khdng c6 kha ning thanh toan. Téng cong ty Pau tu va kinh doanh vén nha nuwéc di trinh dé xuat
Tha tudng chinh phu cho phép cé phan héa cong ty. Can cir Cong vin sé 9806/VPCP-DMDN ngay
08/12/2014, Céng vin sb 8281/VPCP-BDMDN ngay 12/10/2015 thong bao y kién cua Pho Thu tuéng
Chinh phi Vii Van Ninh va Cong vin s6 9461/VPCP-DMDN ngay 16/11/2015 ctia Vin phong
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Chinh phu vé viéc ¢6 phan héa Cong ty; SCIC da co ban hoan tit cac bude xac dinh gid trj doanh
nghiép, xay dung phuong an c¢b phan hda va Quy ché béan c6 phan lan du, Quy ché ban cho nha dau
tu chién luoc va cdng b thdng tin ban cb phan lan dau.

Thang 3/2016 Cong ty TNHH Dwc Hanh giri don kién nghi dén Thu tuéng Nguyén Xuan Phc va Bo
Tai chinh kién nghi tiép tuc vé van dé hop tac véi BVMC. SCIC di béo céo viéc xur 1y don kién nghi
guri Ban chi dao d6i méi va phat trién doanh nghiép tai co cong van s6 820/DTKDV-CNPN ngay
15/4/2016 va cong van s6 821/DTKDV-CNPN ngay 15/4/2016 tra loi Cong ty TNHH buc Hanh
trong d6 néu r8:” Vige thuc hi¢gn chuyén nhwong Gidy phép khai thac mé Nii Pat sang cong ty ¢
phan sé khéng con phu hop va dnh huong dén phwong an co phan héa chung toan cong ty. Vi vay,
Qui Cong ty quan tdm dén viéc khai thac mé Nuii Dat sé 0 quyén dang ky tham gia mua co phan khi
SCIC tién hanh cong bé théng tin ban dau gia cé phan lan dau trén cdc phiong tién théng tin dai
chang.”

1.2 Tinh hinh trién khai mjt s6 du 4n diu tw ciia Cong ty

Céc dy 4n cta Cong ty duoc trién khai theo timg giai doan va dén nay déu chua hoan thanh, hiéu qua
kinh té thap.

Trong 5 dy an chi ¢6 du 4n san xuat gach khong nung 1a da dua vao van hanh st dung tao ra san pham.
Tuy nhién, nhu cau sir dung loai gach nay van chua phé bién, hang ton kho 16n nén hién tai xudng phai
dong ctra. Céc du 4n nhu Cang Ba Ria thi chi méi hoan thanh & giai doan san lép, chua hoan thanh cac
thu tyc phéap Iy lién quan gidy chimg nhan quyén st dung dét...Ddi v6i dy an cat nhan tao mdi hoan
thanh giai doan 1, chi phuc vu cho viéc nghién da con san xuat cat nhan tao thi phai tiép tuc dau tu mua
may moc thiét bi thi du 4n méi hoan chinh.

Do gap nhiéu kho khin trong can ddi tai chinh nén Céng ty di ngung khong dau tu vao cac du an con do
dang, cling nhu khéng xay dung, nang cép, sira chira nha xudng, mua sim tai san cd dinh.

Tinh hinh cy thé nhu sau:

1.21 Duwan Cang Ba Rial

Vi tri dw an: Phuong Phuéce Trung, Thanh phd Ba Ria

Tong mirc dau tw dugc duyét: 77,9 ty dong

Tong chi phi da thuc hién: 33,42 ty dong (gém chi phi dén bu giai phong mit bang hon 18 ty dong
va Chi phi san lap khoang: 15,4 ty dong )

Téng chi phi dau tu thuc hién theo don vi kiém toan doc 1ap thyc hién kiém toan: 28 ty dﬁng

Pon vi kiém toan AASC da phat hanh bao céo kiém toan chi phi s6 20/2015/BC.KTXD-AASC.HCM
ngay 30/1/2015 vé bao cdo quyet toan chi phi dau tu thuc hién hoan thanh du 4n Cang Ba Ria .

Y kién ciia don vi kiém toan AASC: Vé co ban ho so quyét toan chi phi dau tie thiee hién hoan thanh diw
an Cang Ba Ria I do BVMC lap la day du so voi quy dinh. Tuy nhién, tai thoi diém két thuc cuoc kiém

toan ho so bao cdo quyét toan dy an van con mot so han che:

Déi véi dir dn nay viée xdy dung chi duwoc tién hanh khi ¢6 quyét dinh giao dat ciia UBND tinh Ba Ria-
Viing Tau, tuy nhién BVMC da trién khai thi cong khi chua c6 quyét dinh giao dit va quyét dinh phé
duyét thiét ké d todn. Béng thoi viéc thi cong do don vi tw thuc hién nhung khong co ké hoach dau thau
duwoc duyét va quyét dinh giao viéc cho don vi ty thuc hién.

Vé gid tri quyét todn chi phi xdy ldp hang muc san ldp mdt bang: tai thoi diém kiém todn ching t6i chira
thu thip dit bang chimg kiém todn cho viéc xdc dinh da nguyén liéu va da thanh phdam nhdp kho, xudt kho
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tai mé Long Huwong ciia BVMC.Do d6 ching t6i khong dwa ra y kién vé gid von hang bdn, gid tri dd
nguyén liéu tir mo da Long Huong cho cong trinh Cang Ba Ria 1.

Vé chi phi tw van dau tw xdy dung: Mot s6 chi phi chwa hodn thanh viéc thanh todn do @6 chwa thanh 1y
hop dong va nha thau chwa xudat hoa don tai chinh.

Hién trang du 4n: Hoan thanh dau tu GD 1 gdm dén bu GPMB va san lap mit bang, XD hang rao. Ngay
12/4/2016, UBND tinh Ba Ria da ra Quy¢t dinh thu hoi va hiy bo Quyét dinh s6 142/QD-UBND ngay
15/01/2007 va cham dut hoat dong Dy an Cang Ba Ria 1.

1.2.2 Du an diu tw diy chuyén nghién sang da dim va cat nhan tao

Vi tri dy 4n: mo da xay dung Long huong, phudng Kim Dinh, Thanh phd Ba Ria

Téng mirc dau tw dwoge duyét: 24,55 ty dong

Tong chi phi dau tu thyuc hién theo don vi kiém toan doc 1ap thuc hién kiém toan: 20,5 ty dong

Pon vi kiém toan AASC di phat hanh bao céo kiém toan chi phi sé 18/2015/BC.KTXD-AASC.HCM
ngay 30/1/2015 vé béao céo quyéet toan chi phi dau tu dy 4n hoan thanh dy an dau tu Day chuyén nghién
sang d4 dam va cat nhan tao.

Y kién ciia don vi Kiém toan AASC: Vé co bdn hé so quyét todn chi phi ddu twe thiee hién hoan thanh diw

dan Pau tw day chuyén nghién sang dé dam va cat nhan tao do BVMC ldp la ddy dii so véi quy dinh. Tuy
nhién, tai thoi diém két thic cudc kiém toan hé so bdo cdo quyét toan duw dn van cém mot sé han ché:

Vé trinh tw dau tw thuc hién: khi thuc hién du én tuy chuwa co quyét dinh phé duyét thiét ké du toan BVMC
van ban hanh quyét dinh sé 224/0P-KSV-OLDA ngay 10/8/2010 giao dgi thi cong xdy dung tw thiee hién
phan xdy ldpdong thoi khéng thué tw van gidm sat doc ldp giam sét thi cong, viéc ndy trdi véi khodn 2
diéu 23 Ludt dau thau sé 61/2005/QH11 ngay 29/11/2005.

Vé chi phi phat sinh: mét s6 hang muc phdt sinh ngodi pham vi tong mirc dau tw diegc duyét tai Quyét
dinh s6 115/0D-KSV.DT ngay 16/6/2010. Tong chi phi phat sinh dé nghi quyét todn la 6.579.586.000
dong.

Vé viéc lua chon nha thau cung cd'p, ldp dat thiét bi: mot sé goi thau ¢6 gid tri trung thau dwoc duyét va
gid tri hop dong dwoc hai bén ky két vieot gid goi thau theo ké hoach dau thau dwoc duyét. Tong so tién
vieot ké hoach dau thau: 1.297.322.000 dong.

Vé chi phi tw van dau tw xdy dung: Mot s6 chi phi chiea hoan tah2nh viée thanh toan do d6 chwa thanh 1y
hop dong kinh té va nha thau chwa xuat hoa don tai chinh.

Hién trang du 4n: D3 hoan thanh G 1 gém lap dat xong va di vao sir dung diy chuyén nghién da tir
ndm 2011. Dy an dugc dau tu xay dung trén dat thué cua ca nhan. Ké tir 01/01/2016, day chuyén nay
da ngung hoat dong do dang gidi quyét ve dat thué ctia cé nhan 1a Ba Pham Thi Nam nhu da néu tai
diém 1.1.1

1.2.3 Du an diu tw diy chuyén san xuét gach khong nung

Vi tri du an: Mo da Long Huong, phuong Kim Dinh, Thanh phé Ba Ria

Téng mirc diu tw dwge duyét: 5,96 ty dong

Téng chi phi déau tu thue hién theo don vi kiém toan doc 1ap thyuc hién kiém toan: 5,41 ty d(‘ﬁng .

Pon vi kiém toan AASC da phat hanh bao co kiém toan chi phi sé 19/2015/BC.KTXD-AASC.HCM
ngay 30/1/2015 vé bao cdo quyet toan von dau tu thue hién hoan thanh dy an dau tu Day chuyén gach san
xuat khong nung.
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Y kién ciia don vi kiém toan AASC: Vé co ban ho so quyét todn chi phi dau tie thiee hién hoan thanh diw
an sdan xudt gach khéng nung do BVMC Ildp la day di so véi quy dinh. Tuy nhién, tai thoi diém két thiic

cugc kiém toan ho so bao cao quyet toan dy an van con mot so han che:

Vé trinh tw thue hién dau tw: Khi thue hién du én tuy chwa co quyét phé duyét thiét ké du toan, quyét dinh
phé duyét két qiia tring thau, BVMC van tién hanh ky két hop dong kinh té véi cdc don vi dé thee hién.

Vé hinh thirc lva chon nha thau Géi thau 01: Ddy chuyén san xudt gach khéng nung: theo ké hoach dau
thau dwoc duyét la chi dinh thau nhung BVMC thyc hién lva chon nha thau theo hinh thirc chao hang
canh tranh.

Vé chi phi phdt sinh: Mot s6 chi phi phat sinh ndm ngoai pham vi tong mike dau tw dwoc duyét tai quyét
dinh s6 235/0D-KSV-PT ngay 01/10/2010. Tong chi phi phdt sinh dé nghi quyét todn la 861.724.653
dong.

Hién trang du an: Pa hoan thanh va di vao san xuat nam 2011. Hién nay, BVMC dang cho Céng ty
Co phﬁn bai Héng Son thué toan bd thiét bi, nha xuong. Thoi han cho thué nha may 3 nam tir nam
2014. Gi4 thué nha may: 80 triéu dong /thang (dd bao gom VAT) .

1.3 Tinh hinh dAu tw tai chinh ciia BVMC

Tong chi phi
2 X A h
Tén don vi .z Tong mirc dau da}{tu’ thye Muc dich n B
TT X Dia diém . hién theo \ Hién trang du an
dau tw : tu dugc duyét X dau tw : : :
BC kiém
toan
BVMC 1a ¢6 dong lon
nim gitt phan vén gop
chiém 42% vén diéu 1¢.
Nam 2015, Cong ty CP
, , San  xuét Phuong Hai da duogc
Dy an gop . < £ Ao 1
vhn diu fu ‘ ‘ Xi mang; Hf?QT thong nhat dirng
1 i CTCP Ninh Thuén | 9,502 ty dong 4,0ty dong | da xay | trién khai Dy an va tra
Phuone Hai dung  va | lai Gidy phép khai théc
& VLXD mé cho UBND. Do
Coéng ty CP Phuong Hai
va cac cd dong khong
tiép tuc dau tu vao moé
da
r 4 r4 0 r4
Du an; 20p Khai thac BVMC gdp 50%. Thgr:g
von dau tu o , . . z..z | 6/2014, BVMC tién
. Ba Ria - 22,5 0,242 ty va che bién | LA,
2 |tai CTCP N . X N ] hanh ban dau gia 50%
. . Viing Tau ty dong dong da VLXD, | . . . ..
Khoang San 44 puzolan | YO 0P tai Cong ty CP
Nui Dét P Khoang San Nui Dat.

1.4 Trinh d9 cong nghé va ning hyc sin xuit

- Cong tac khoan khai thac sir dung bang may nén khi. May méc thiét bi khoan cii k¥ va tuong
dbi lac hau, vi vay nang suit thip vi thé 1am ting chi phi san xuit ting gia thanh, giam stc canh
tranh ctia san pham. Nguyén nhan 1a do san xuat kha phén tan, khai trudng bi chia tach béi nhiéu
dbi tac nén khong co mit bang du rong dé co gidi hoa khau nay;
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- N0 min: hién nay dang thué dich vu nd min. Cong ty dich vu di va dang st dung cong nghé nd
min vi sai phi dién, sit dung thudc nd anfo it anh huong dén méi truong nhu giam rung dong va
giam khi thai;

- Ché bién: cong ty str dung cong nghé lac hau dugc san xut tir nhimg nim 80 vi vay hiéu qua va
chat luong san pham chuwa cao; hodc c6 cong nghé twong d6i hién dai (diy chuyén nghién sang
cat nhan tao) nhung maéi dung lai ¢ giai doan 1 do thiéu von, nén muc tiéu ché bién sau mang lai
gia trj gia ting cao hon cho san phdm theo muc tiéu cua du an da khong dat duoc nhu mong
muon;

- Khiu bio quan sin phim: phan 16n san pham dé ngoai troi chi riéng Puzolan Nai Thom theo
yéu cau mot phan phai bao quan trong kho dé bao dam do am. Tuy nhién kho bao quan xay dung
khong dat chuan (do thiéu von) da khéng mang lai két qua 1a giam do am cta thanh phadm nhu
yéu cau cua khach hang;

- Cong tic sira chira may méc thiét bi phuc san xuit: day 1a khau hau can quan trong bao dam
gid may hoat dong phuc vu san xuét 13 cao nhat. Trudc nam 2013 cong ty da trang bi cho bd phéan
xudng twong ddi day du tir nha xuong dén trang thiét bi may moc, tuy nhién 2 nim gan day
xudng khong con vai tro nhiéu do cong ty chuyén sang hinh thirc thué khoan nhiéu cong doan san
xuét;

1.5 Hé théng quan Iy chit lwong

Cong ty chua ap dung hé théng quan 1y chat lugng toan dién theo tidu chuan ISO vi vy san pham
chua thé hop chuan va vi vay ciing chua c6 ching nhan hop quy. Cong ty dang tién hanh xay dung
hé thong quan 1y theo tiéu chuan ISO 9001-2008 va hop quy theo hop chuin theo quy chuan 16/QC-
BXD phién ban 2014.

1.6 Hoat dong Marketing

V6i tinh chat ddc thu cta nganh khai thac khoang san hién nay, con gap rat nhidu kho khan trong
cong tac tiéu thu do thi truong bat dong san chua duogc hdi phuc. Hon nira, tai tinh Ba Ria — Viing
Tau c6 trén 20 Doanh nghiép dugc cap Giap phép khai thac khoang san, nén kha ning tiéu thu s& co
strc canh tranh rat khoc liét, dic biét 1a san pham da phu gia xi ming, thi trudng tiéu thu han ché. Do
vdy, trong thoi gian ti dé san pham cua cong ty dugc tiéu thy tdt va co tinh canh tranh manh trén thi
truong thi giai phap cho cong tic Marketing phai dugc Cong ty ¢d phan cha trong mot s6 giai phap,
cu the:

- Poi véi Bd phan 1am kinh doanh, thi trudmg: Can co su dau tu cho cong tac khao sat, diéu tra,
nghién ctru thi truong. Dic biét, dé khuyén khich doi ngii Marketing, tiép thi ning dong hon, c6
thai d¢ phuc vu khach hang tan tinh, chu déo va gén gilii v&1 khach hang. Cong ty nén sir dung ché
d6 thuong, phat. Can ctr vao ché d6 d6 nhéan vién s& duoc khuyén khich bang chinh sach thuéng,
phat theo ty 1€ (%) ctia doanh thu vugt khoan, do chinh 1a dong luc kich thich ho tich cuc di tim
kiém nhing khach hang mua véi khdi lwong 16n.

- Chu trong ning cao chét lwong san phdm hang héa: Cong ty phai chi trong dén qui cach, chat
lwong san pham va theo nhu cau cia thi truong tidu thu. San pham san xuat ciia Cong ty 14 phai
hudng t6i khach hang, thi trudng va do thi truong quyét dinh. Chat luong san pham 1a yéu té
quyét dinh dau tién trong qué trinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty.
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- Xay dung chinh sach gia ca phi hop: Can c{r gia thanh san pham tai timg thoi diém cua Cong
ty, ngoai viéc ap dung cic muc gia da cong bd, dbi voi mot sb dbi tic khach hang, hodc cac don
hang 1¢ Cong ty s& 4p dung chinh sach gia linh hoat theo timg ddi tugng, timg thoi diém cy thé
tiy thudc vao khu vuc hodc tiém ning cua khach hang va tuy thudce vao khdi luong hang nham
duy tri quan hé hop tac tot dep lau dai, doi bén cing c6 loi. Hang thang phong K& toan phai ra
duoc gia thanh cho timg loai san pham, cin cir vao gia thanh, phong Ké hoach - Kinh doanh s&
trinh ldnh dao COng ty trong viéc cin nhéc gia ca hop 1y cho ting khach hang.

1.7 Cac hop dong 16m dang dwoc thie hién hodc da dwoc ky két

Déi voi da xay dung do cung khong du cau nén cong ty khong ky hop dong.

Dbi voi d4 puzolan cong ty cung cap cho cac nhin hiéu ndi tiéng nhu Holcim, Ha Tién, Thing Long,

Cam Pha, Phuc Son... cong ty da ky truc tiép hodc ky gian tiép qua trung gian van chuyén. Mot sb

hop ddng 16n da va dang thuc hién nhu sau:

- Hop dong ban da Puzolan cho Nha may xi ming Cong Thanh s6: 26/2015/HPMT/BVMC.KHKD
ngay 02/07/2015.

- Hop dong ban da Puzolan cho Nha may xi ming Cam Pha sb: 10/2014/HPKT-CNPN ngay
02/01/2015.

- Hop dong ban da Puzolan cho Nha may xi ming Thang Long s6: 61/2013/CNTL-KSV ngay
01/12/2013.

- Hop dong ban da Puzolan cho Nha may xi ming Holcim sb: 12047/HVPC/2012 ngiy
28/02/2012.

2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong san xuat kinh doanh dén 31/12/2015
Céc chi s6 vé kha ning thanh toan déu & mic thap (<1), cho thdy Cong ty thuong xuyén bi mét can
d6i ngudn vén. No cac ngan hang, cac dbi tac, dic biét 1a ng thué rat 16n déu khong cé ngudn dé can
doi thanh toan.
Tinh hinh tai chinh cong ty dang mét can ddi nghiém trong do nhiéu nguyén nhan, tuy nhién chii yéu
1a ton dong ng phai thu 16n va ngudn vén vay ngan han duoc ding dé du tu cho cac du 4n dai han
kém hiéu qua nén cong ty khong c6 von phuc vu san xuat.
2.1 Bang can doi ké toan 2012-2015 ciia Cong ty nhu sau

Pon vi tinh: dong

CHI TIEU Nim 2012 Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015

TAI SAN
A. TAI SAN NGAN HAN

43.536.930.495 | 44.680.559.944 | 36.420.448.535 | 37.353.838.819
(100 = 110+130+140+150)
I. Tién 144.737.350 910.190.095 764.467.828 90.730.287
II. Cac khoan phai thu ngan han 32.989.635.887 | 33.312.229.344 | 20.268.868.382 | 28.937.722.960
I1I. Hang t6n kho 6.205.439.304 7.869.011.956 7.998.848.869 8.289.446.369
IV. Tai san ngan han khéac 4.197.117.954 2.589.128.549 7.388.263.456 35.939.203
B. TAI SAN DAI HAN

83.447.577.959 | 80.619.635.176 | 78.367.913.389 | 61.967.586.990
(200 = 220+250+260)
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CHI TIEU Niim 2012 Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015
I. Tai san cb dinh 76.970.223.387 | 75.308.590.225 | 54.532.243.533 | 21.997.200.327
géncac khoan dau tur tai chinh dai 4234000000 | 4.647.636.364 |  4.000.000.000 | >092-346.489
I11. Tai san dai han khac 815.966.447 663.408.587 |  19.835.669.856 9.629.924.412
TONG CONG TAI SAN
126.984.508.454 | 125.300.195.120 | 114.788.361.924 | 99.321.425.809
(270 = 100+200)
NGUON VON
A.NOQ PHAI TRA
79.294.358.850 |  93.650.952.410 | 106.346.175.197 | 91.378.495.611
(300 = 310+330)
1. No ngin han (310) 62.174.658.850 | 78.350.952.410 | 102.076.954.281 | 91.378.495.611
I1. No dai han (330) 17.119.700.000 |  15.300.000.000 4.269.220.916 0
B. VON CHU SO HUU
47.690.149.604 | 31.649.242.710 8.442.186.727 7.942.930.198
(400 = 410+430)
I. Vén chii s¢ hiru 47.690.149.604 | 31.649.242.710 8.442.186.727 7.942.930.198
1. Vén déau tu cua chii s hitu 50.000.000.000 |  50.000.000.000 |  50.000.000.000 | 50.000.0000.000
2. Quy dau tu phat trién 7.758.816 7.758.816 7.758.816 7.758.816
3. Loi nhuan ST chua phan phoi (2.317.609.212) | (18.358.516.106) | (41.565.572.089) | (42.064.828.618)
TONG CONG NGUON VON
126.984.508.454 | 125.300.195.120 | 114.788.361.924 | 99.321.425.809
(440 = 300+400)
2.2 Mt s6 chi tiéu tai chinh co ban
STT Chi tiéu | Ponvi | Céng thirc tinh 2012 2013 2014 | 2015
1 | Chi tiéu vé kha niing thanh todn
) Téng TS ngin
Hé sO0 thanh toan . han/Tong NPT
hién hanh Lan ngan han 0,7 0,57 0,35 0,41
) ( Tong TSNH-
Hé¢ s6 thanh toan i Hang ton
nhanh Lan kho)/Tong ng NH 0,6 0,46 0,27 0,32
2 Chi tiéu vé co' ciu von
H¢ so ng/Tong tai i i
san Lan Nog PT/Tong TS 0,62 0,74 0,92 0,92
Hé s6 nog/Vén chi s& i )
hitu Lan | NoPT/Vén CSH 1,66 2,95 12,59 11,50
3 | Chi ti¢u vé niing luc hoat dong
Vong quay von chu . DT thudn/vén chu
so hitu Lan so hiru 1,1 1,33 4,26 6,10
Vong quay tong tai . DT thuan/ Tong
san Lan TS 0,4 0,33 0,31 0,49
4 | Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
) Lc_ri, nhuéan sau
Hé s6 sinh 161/ DT % thué/Doanh thu (5%) (43%) (115%) | (0,62%)
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STT Chi tiéu Pon vi | Céng thirc tinh 2012 2013 2014 | 2015
ROE % | LNST/Vén CSH | (5,80%) |  (58%) | (492,00%) | (3,77%)
ROA % LNST/Téng TS | (2,70%) | (14,65%) | (36,21%) | (0,3%)

2.3 Két qua hoat dong san xuat kinh nim 2015 da dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Parker

Randall Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2015

Pon vi: VND
CHI TIEU Mi s6| Thuyét Nim 2015 Nim 2014
minh
1. Doanh thu ban hang 01 21 48.500.409.213 35.985.441.966
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 21 18.909.091 11.549.091
3. Doanh thu thuan vé ban hang (10=01-02) | 10 21 48.481.500.122 35.973.892.875
4. Gia von hang ban 11 22 38.194.853.544 33.911.566.413
5. Loi nhuén gp vé ban hang (20=10- 11) | 20 10.286.646.578 2.062.326.462
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 1.351.224 6.892.039
7. Chi phi tai chinh 22 23 3.416.490.818 4.217.959.260
- Trong do: Chi phi ldi vay 23 2.507.337.307 3.975.665.260
8. Chi phi ban hang 25 24 1.344.090.116 1.683.475.473
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 25 5.779.506.100 8.318.608.545
10. Loi nhuén/ (15) thuén tir hoat dong kinh | 30 (252.089.232) (12.150.824.777)
doanh {30 =20 + (21 - 22) - (25 + 26)}
11. Thu nhap khac 31 2.216.718.064 13.808.563.929
12. Chi phi khéc 32 2.263.885.361 7.728.290.540
13. (L)/ Loi nhuan khac (40 = 31 - 32) 40 26 (47.167.297) 6.080.273.389
14. Tong loi nhuan/ (16) ké toan truée thué | 50 (299.256.529) (6.070.551.388)
thu nhap doanh nghiép (50 = 30 + 40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién 51 27 - 2.169.456.934
hanh
17. Loi nhuén/ (18) sau thué thu nhap doanh | 60 (299.256.529) (8.240.008.322)

nghiép (60=50 - 51 - 52)

2.4 B40 c4o tai chinh cac nidm tir 2009 dén 2015 ciia BVMC da dwoc kiém toan, cu thé nhu sau

BCTC tir ndm 2009-2013: Chi nhanh Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC thyc hién va phat hanh
béo cdo kiém toan. BCTC cac nam tir 2009 dén 2013 cia BVMC da phan anh trung thuc, hop 1y trén

cac khia trong yéu tinh hinh tai chinh c6ng ty, ngoai trir mot s6 ndi dung nhu sau:

- Tai thoi diém kiém todan cdc nam, Cong ty chua thuc hién doi chiéu ddy di cac khodn phdi thu

khach hang, tra trudc cho nguoi ban, cdac khoan phai thu khac, tam wng, phdi tra nguoi ban,
Nguwoi mua trd tién tride sé leong va gid tri hang giri kho.

- Dén thoi diém 31/12/2013 trén sé ké todn ciia Cong ty dang ghi nhdn gia tri hang giri kho (thanh
pham da xdy dung cdc laoi) tir 2010-2012 1a 5.992.003920 dong (s6 hang nay di dwoc cong ty
xudt héa don gid tri gia ting va ghi nhan doanh thu trong cdc nam tir 2010 dén 2012). Tai thoi
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diém 31/12/2013, Céng ty da thuc hién kiém ké hang ton kho, theo cam két cia Ban gidm doc
Cong ty, tai thoi diém kiém ké s6 heong hang giri kho cia khdch hang khéng ton tai trong kho
Céng ty. Chiing t6i da giti thu xdc nhdn dén khdch hang c6 hang giri kho dang theo déi trén sé
sdch cong ty nhiung khéng nhdn dwoce phan hoi ( ngoai trir DNTN Minh Ngoc xdc nhdn khéng ¢6
hang giri kho). Bang thii tuc kiém todn da thiee hién, chiing téi khong cé dii bang chitng kiém todn
thich hop vé tinh hién hitu cua tdi san ndy nén ching t6i khéng dwa ra y kién vé khoan muc hang
ton kho, doanh thu va khodn phdi thu khdch hang twong iing véi gid tri hang giri kho néu trén
ciing nhw anh hudng ciia ching dén cdac khodn muc lién quan bdo cdo tai chinh cdc ndm.

Tai thoi diém 31/12/2012 va 31/12/2013, tong quy khen thuedng phiic loi da chi chira ¢é nguon bi
ddp dang dwoc trinh bay trén khoan muc Cdc khodn phdi thu so tién la 5.193.529.444 dong.

Chiing t6i chwa dwoc cung cap Quyét dinh don gid tién lwong ndm 2009 do Tong cong ty Pau tw
va kinh doanh von nha nwée phé duyét cho Céng ty nén ching t6i khéng danh gid dwoc dnh
hiong liy ké van dé nay dén béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2012 va
31/12/2013.

Trong nam 2013, Cong ty trich vueot quy lwong vao chi phi so véi don gid dwoc giao sé tién la
930.282.562 dong, tong quy lwong trich vieot lity ké tir 2010 dén 31/12/2013 la 3.907.964.931
dong. Néu quy lwong dwoc trich ding theo tirng nam thi khodn muc Phdi trd nguoi lao déng trén
Badng cdn doi ké todn tai ngay 31/12/2013 sé giam 3.907.964.931 dong. Pong thoi trén bdo cdo
két qua hoat dong sdan xudt kinh doanh nam 2013, chi tiéu gid von hang ban sé giam va loi nhudn
ké todn truede thué tang sé tién tirong ing.

Do khéng c6 dii bang chitng kiém todn cho viéc xdc dinh sé lwong da nguyén liéu va da thanh
pham nhdp kho va xudt kho tai mé da Long Huong ciia Cong ty trong nam 2012 va 2013 nén
chiing t6i khong diea ra y kién vé khoan muc hang ton kho va gid von hang ban, gid tri dd nguyén
liéu dd xudt cho céng trinh cang Ba Ria 1 tai mé Long Hwong ciing nhie dnh hieong cia chiing
dén cdc khodan muc lién quan trong bdo cdo tdi chinh qua céc nam.

BCTC nam 2014: Cong ty TNHH kiém toan FAC- Chi nhanh Dé Nhat da thyc hién va phat hanh bao
céo kiém toan. BCTC 2014 cia BVMC di phan anh trung thyc, hop 1y trén cac khia trong yéu tinh
hinh tai chinh cong ty, ngoai trir mot sé ndi dung nhu sau:

Céng ty dang trinh bay sé tién heong da chi vwot don gid duwoc duyét cho giai doan tir nam 2009
dén nam 2014 tai khodn muc “Cdc khodn phdi thu khdc” — Ma sé 135 trén Bdng cdn doi ké todn
(xem thuyét minh IV.8) véi so tién la 5.462.671.924 dong. Tuy nhién, Cong ty chua thic hién
trich ldp dir phong doi véi khodn phdi thu khé doi lién quan dén khodn phdi thu trén theo hudng
dan tai Théng tw 228/2009/TT — BTC ngay 07/12/2009 — Hudng din ché dp trich ldp va sir dung
cdc khodn di phong giam gid hang ton kho, ton that cdc khodn dau tw tai chinh, ng khé doi va
bdo hanh san pam, hang héa, cong trinh xdy ldp tai doanh nghiép” va Théng tw 89/2013/TT —
BTC ngay 28/6/2013 — Sita doi bé sung Théng tw 228/2009/TT — BTC ngay 07/12/2009.

Cho dén thoi diém phat hanh bdo cdo ndy, ching t6i van chwa nhin dwoc day di cdc thu xdc
nhén cong ng phai thu, phdi tra. Véi nhitng tai liéu hién cé tai Cong ty, chiing t6i ciing khong thé
kiém tra dwoc bang cdc thi tuc thay thé khdc véi cdc khoan phdi thu va phdi tra dwoc ghi nhén
trén Bdng cdn doi ké todn tai ngay 31/12/2014 nhu sau:

PVT: dong
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Néi dung 31/12/2014 01/01/2014
Phdi thu khdch hang (thuyét minh sé IV.2) 12.530.405.960 17.080.282.686
Tra trueée cho nguoi ban (thuyét minh 1V.3) 904.541.719 2.041.709.222
Vay va no ngdan hang (thuyét minh IV.14) 15.230.619.391 23.131.060.815
Phdi tra cho nguoi ban (thuyét minh IV.15) 9.667.615.171 11.770.287.478
Nguroi mua trd tién truée (thuyét minh sé 1V.16) 1.657.513.120 1.733.504.922

Van dé can nhan manh:

(@]

Céng ty dang phdn bé phi cap quyén khai thdc theo trit lwong thiec té khai thdc trong nam
vdo chi phi san xudt kinh doanh trong nam (xem thuyét minh 1V.13). Tuy nhién, can cir
vdo céng sudt khai thac hién tai ciing nhw thoi gian con dwoc phép khai thic quy dinh
trong Gidy phép khai thdc mé thi thoi gian khai thic c6 thé bi kéo dai va vieot qud thoi
gian cho phép khai théc theo quy dinh thi Cong ty méi cé thé khai théac dwoc hét mirc trie
luwong con lgi. Thoi gian dwoc gia han khai thac mo sé phu thugc vao quyét dinh cau Co
quan nha nuwoc co lién quan.

Tai thoi diém 31/12/2014, tong quy khen thuong phiic loi da chi chua cé nguon bir ddp
dang dwoc trinh bay trén khoan muc Céc khodn phdi thu khac (thuyét minh 1V.14) s6 tién
la 5.187.229.444 dong.

Tai thoi diém 31/12/2014, sé liéu giita s6 sach ké toan chénh léch so véi sé liéu thuc té
kiém ké theo bién bdn kiém ké ngay 31/12/2014 (thuyét minh IV.6). Hji dong thanh vién
va Gidm déc da phé duyét quyét dinh xir Iy khodn chénh léch nay vao thu nhdp khdc va
chi phi khdc. Piéu nay da lam chi tiéu “Loi nhudn sau thué chwa phdan phéi” trén Bdng
can déi ké toan phdan dnh gidm véi sé tién la 487.739.699 dong. Pong thoi, anh hudng
dén cdc chi tiéu trén Bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh: “Thu nhdp khac” phan anh
tang 491.465.625 dong. “Chi phi khdac” phan danh tang 979.205.324 dong va “Loi nhudn
ké todn trueée thué” phan danh giam so tién 487.739.699 dong.

Céng ty ghi nhdn va theo déi hang ton kho nhdn giit hé ciia khdch hang phdt sinh tie ndm
2010 dén niam 2012 trén Bang cdn déi ké todn — chi tiéu “Vat tw hang héa nhdn giit ho,
nhdn gia céng” sé tién 5.992.003.920 dong. Tuy nhién, khi thiee té kiém ké, sé hang nhdn
gilt hé nay khéng ton tai. Cong ty da diéu chinh va theo déi gid tri hang ton kho nhdn gii
hé bi thiéu nay tai khodn muc “Tai san thiéu cho xik 1y dé cho xir 1y.

Tai ngay 31/12/2014 va ngay 01//01/2014, tong no ngdn han Ién hon tong tai san ngdn
han lan lwot véi s6 tién la 65.656.505.746 d&ng va 41.671.170.610 do”‘ng. Truoc thuc
trang ndy, chi s¢ hiu Cong ty dd ban hanh quyét dinh so 76/0P-PTKDV ngay
04/03/2014 vé viéc “Phé duyét dé dn tdi co cau Cong ty TNHH MTV Pau tw va Kinh
doanh Khodng san Vinaconex (hién nay la BVMC) giai doan dén nam 2015 dé duy tri
kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Bdo cdo tdi chinh cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31/12/2014 cia Cong ty dwoc trinh bay theo nguyén tdc gid goc dwa trén co sé gid
dinh Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc.
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BCTC nidm 2015: Cong ty TNHH Parker Radall Viét Nam thyc hién va phat hanh béo céo kiém toan.
BCTC 2015 ciia BVMC da phan anh trung thuc, hop 1y trén cac khia trong yéu tinh hinh tai chinh
cong ty, ngoai trir mot sé ndi dung nhu sau:

Cong ty chwa thuc hién trich lap du phong no phai thu qua han thanh toan tai ngay 31/12/2015.
Theo wdc tinh ciia ching téi, dy phong no phdi thu qud han thanh todn can trich véi sé tién la
5.286.920.183 dong. Theo dé, khodn muc “dw phong phdi thu ngdn han khé doi” trén Bang cdn
doi ké toan ngay 31/12/2015 dwoc trinh bay thap hon véi sé tién la 5.286.920.183 dong. Pong
thoi, trén Bdo cdo két qud hoat dong kinh doanh nam 2015, khodn muc “chi phi quan 1y doanh
nghiép”’ ciing dwoc trinh bdy thdp hon véi sé tién la 5.286.920.183 dong.

Tai thuyét minh s6 7 cua phan Thuyét minh BCTC, Céng ty dang trinh bay sé tién lwong da chi
vuieot don gia dwoc duyét cho giai doan tir nam 2009 dén 2014 tai khodn muc “phai thu ngcfn han
khdc” trén Bang cdn doi ké todn ngay 31/12/2015 va 01/01/2015 véi sé tién la 5.426.671.924
dong. Cong ty chiea thiee hién trich lgp dw phong no phdi thu khé doi lién quan dén khoan phdai
thu trén véi s6 tién la 5.426.671.924 déng. Béng thoi, tréen BCKOQHDSXKD nam 2015, khoan
muc “ chi phi quan 1y doanh nghiép” ciing dwoc trinh bay thdp hon véi sé tién 5.426.671.924
do”‘ng. Ngoai ra, tinh dén thoi diém hién tai, chung toi chua nhdn duoc quyét dinh phé duyét don
gid tién lwong ciia chii s6 hitu cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2015.

Céng ty chwa ghi nhdn chi phi tién thué dat dé ldp dat mdy nghién dé dam va cat nhan tao véi
dién tich la 10.000m2 tai khu phé Nii Dinh, phwong Kim Dinh, Thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau tir thang 01 dén thang 06 nam 2015 dwoc trinh bay thap hon véi sé tién la 300.000.000
dong. Péng thoi, trén Bdo cdo KOHPSXKD nam 2015, khodn muc “gid von hang ban” ciing
dege trinh bay thap hon vi s6 tién la 300.000.000 dong.

Nhue dé trinh bay tai thuyét minh 17 ciia phan Thuyét minh BCTC, Céng ty ¢6 s6 dur no cdc khodn
thué phai nép tai ngay 31/12/2015 véi sé tién la 58.890.491.198 dong (tai ngay 31/12/2014 la
54.132.122.319 dong), Cong ty chira ghi nhdn khodn 1di phat sinh do chdm nép cdc khodn phdai
tr ndy theo quy dinh ludt qudn 1y thué. Do Céng ty dang trong qud trinh déi chiéu va thong nhat
$6 liéu véi co quan thué, theo dé, chlng téi khéng thé danh gid dwoc dnh hwéng cia viée chua
ghi nhdn khoan 1di chdm tra nay dén BCTC cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2015 va ngdy
31/12/2014.

Van dé can nhan manh:

o Nhu trinh bay tai thuyét minh sé 11 ciia phan Thuyét minh BCTC, Céng ty dang phdn bé
chi phi cdp quyén khai thac theo triv lwong thuc té khai thdc trong nam vao chi phi san
xudt kinh doanh trong nam. Tuy nhién, cdn cir vao cong sudt khai thac hién tai ciing nhu
thoi gian khai thac con dwoc phép khai thdc quy dinh trong Gidy phép khai thic mé thi
thoi gian khai thdc c6 thé kéo dai va vieot qud thoi gian cho phép khai théc theo quy dinh
thi Céng ty méi c6 thé khai thic dwoc hét mike triv heong con lai. Thoi gian dwoe gia han
khai thac mé sé phu thudc vao quyét dinh ciia Co quan nha nwéde ¢6 lién quan.

o Nhu trinh bay tai thuyét minh sé 7 cia phan Thuyét minh BCTC, tai ngay 31/12/2015 va
01/01/2015, tong quy khen thieong phiic loi di chi nhwng chwa cé nguon bi dap, Cong ty
dang trinh bay trén khodan muc “phdi thu ngdn han khéac” véi sé tién la 5.187.229.444
dong.
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o Nhu da trinh bay tai thuyét minh s6 9 ciia Thuyét minh BCTC, Céng ty ghi nhdn va theo
doi hang ton kho nhdn giiv hé ciia khach hang phat sinh tie nam 2010 dén nam 2012 trén
Bdng cdn doi ké todn — chi tiéu “Vit tw hang héa nhin giit hg, nhdn gia cong” so tién
5.992.003.920 dong. Tuy nhién, khi thuc té kiém ké, s6 hang nhdn gitt hé nay khéng ton
tai. Cong ty dd diéu chinh va theo déi gid tri hang ton kho nhdn giit ho bi thiéu nay tai
khoan muc “Tai san thiéu cho xir 1y dé cho xir 1.

o Trong nam 2015, Cuc thué tinh Ba Ria — Viing Tau da tién hanh kiém tra lai Cong ty, thoi
ky kiém tra la tir nam 2008 d@én hét nam 2014. Theo bién ban kiém tra di thdo ciia Cuc
thué, Céng ty phdt sinh phdi ndp ting thém véi sé tién la 9.000.861.091 dong, trong do
thué gid tri gia tang, thué thu nhdp doanh nghiép thué tai nguyén, phi bdo vé méi truong,
tien chdm nop tien thué va tien xir phat vi pham hanh chinh voi so tien lan luot la
2.174.429.666 dong, 2.817.565.382 dong, 166.944.220 dong, 2.860.346.423 dong va
450.947.675 dong. Do Cong ty va Cuc thué chwa thong nhat dwoc két qua cudi ciing, theo
do, Cong ty chwa ghi nhdn cdc khoan thué truy thu, tién chdm ndp va xir phat vi pham
hanh chinh nhw trén BCTC cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2015.

o O day ching téi khéng phii nhén y kién trén, Chiing t6i xin lwu y dén cdc thong tin trinh
bay trong thuyét minh sé 2 ciia phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh, Céng ty da phdt sinh
khoan 16 299.256.529 dong cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2015. Tai ngdy
31/12/2015, Céng ty phdt sinh khodn 16 lily ké ding ké la 42.064.828.618 dong va cdc
khoan ng ngdn han dd vieot qud tai san ngdan han véi sé tién la 54.024.656.792 dong.
Nhitng yéu t6 nay lam sinh sw hodi nghi vé kha nang hoat déng lién tuc ciia Cong ty.

- Nhuw mét phan ciia cudc kiém toan BCTC nam 2015, ching t6i da kiém todn nhitng diéu chinh
dwge mé ta trong thuyét minh sé 3 dwoc dp dung dé sira doi BCTC nam 2014. Theo y kién ciia
chiing t6i, nhitng diéu chinh nay la hop Iy va da dwoc dp dung thich hop. Ngodi viéc kiém tra
nhitng diéu chinh ndy, chiing t6i khéng thwc hién kiém todn, sodt xét hay dp dung bdt ky thii tuc
kiém todn nao doi véi BCTC nam 2014 cia Cong ty va theo do, ching téi khong diwea ra y kién
hay mét hinh thirc dam bdo ndo khdc vé bdo cdo tai chinh nam 2014 xét trén phwong dién tong
thé.

2.5 Chi tiét vé tinh hinh céng n¢ phai thu & phai tra va nhirng ton tai vé cong tac tai chinh va

ké toan sau thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép

Trén co s6 ¥ kién kiém toan BCTC cac nam tir 2009-2015 , tinh hinh céng ng BVMC phai thu, phai

tra nhu sau:

2.5.1 Vé khoin ng¢ thué va tién thué dat:
Theo Thong bao sé 17/TB-07-CT ngay 27/4/2016 cua Cuc thué tinh Ba Ria — Viing Tau, tong sb tién
no thué, tién phat va tién cham ndp dén ngay 31/03/2016 1a: 58.266.127.358 ddng. Trong do: S tién
quéa han ndp phai thuc hién cudng ché ng thué 1a: 49.498.388.764 dong
Ngoai ng thué da hach toan tai BCTC d kiém toan, Cong ty c6 kha ning bi truy thu cac khoan thué
nhu sau:

- Truy thu theo Bién ban quyét toan thué 2009-2014 ciia Cuc Thué tinh Ba Ria — Viing Tau véi so tién

12 6,435 ty dong (Trong d6: Truy thu thué: 5,351 ty dong; Tién phat: 1,083 ty dong).
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- Truy thu tién thué dat tr nam 2006 dén ngay 29/02/2016 dbi véi mé da XD Long Huong va
Mo da Puzolan NGi Bt theo Thong bao sb 1446/TB-CCT ngay 14/3/2016 cua Chi cuc Thué
thanh phd Ba Ria véi s6 tién 27,21 ty dong.

Trong d6: - Sb tién thué dat conng: 21,037 ty

- S tién cham nop: 6,17 ty

Téng cong cac khoan ng ngan sach nha nude 1én dén gan 100 ty dong ma BVMC phai ndp 1a mot
ganh ning rat 16n, cang 1am cho tinh hinh tai chinh ctia Cong ty roi vao tinh trang bé tic, kho c6 kha
nang duy tri dugc hoat dong SXKD.
Ngay 29/12/2015, Cuc thué tinh BR-VT da ban hanh Quyét dinh s6: 9613/QD-CT vé viéc ap dung
cudng ché thué déi véi BVMC bang bién phap thong bao hoa don khong con gia tri str dung.
Ngay 29/12/2015, SCIC ddcé van ban sd: 3315/DTKDV-CNPN giri Tong cuc thué dé nghi hd trg va
tao diéu kién chua thuc hién cudng ché thué trong thoi gian BVMC dang thuc hién ¢ phan hoa.
Ngay 03/2/2016, Téng cuc thué d3 c6 van ban sb: 547/TCT-QLN dé nghi Cuc thué BR-VT tam thoi
chua cudng ché no thué ddi voi BVMC dén khi hoan thanh c6 phan hoa (du kién hoan thanh cong tac
cb phan hoa BVMC trong Quy 1/2016 theo béo céo ciia SCIC).
Trong thoi gian hoan tat cong tac c¢6 phan hoa, néu BVMC khong c¢6 ngudn tai tro phi hop nao hodc
khong ¢ van ban cam két vé tra no thué thi sau ngay 31/3/2016, Cuc thué tinh BR-VT s& tiép tuc
phong téa bang bién phap thong bao hoa don khong con gia tri sir dung theo Quyét dinh sb:
9613/QD-CT ngay 29/12/2015, thoi hiéu p dung trong vong 01 nam ké tir ngay 04/01/2016.
Do vay, viéc som hoan cong tac ) phﬁn héa dé ban giao cho nha dau tu chién lugc thuc hién viée
cam két thanh toan cac khoan ng thué, cic nghia tai chinh khac v&i nha nudc; ké thira quyén va nghia
vu ciia Cong ty phat sinh trude thoi diém cd phan hoa bao gdbm nghia vu voi nha nude, ddi tac va
nguoi lao dong tai Cong ty 1a gidi phap tét nhat dé tiép tuc duy tri hoat dong SXKD ciia Cong ty
trong giai doan hién nay va trong thoi gian téi.
2.5.2 Vé khoan n¢ ngéin hang
Tinh dén ngay 15/3/2016, sb tién con no trung va ngan han khoang 6,5 ty. Ké tir dau nam 2016 cho
dén nay, Ngan hang BIDV chi nhanh Nam Sai Gon khong cho vay ma tap trung thu hoi cac khoan
vay dén han; do vay Cong ty khong c6 von luu dong dé hoat dong SXKD.
2.5.3 N¢ phai thu khach hang:

- Khoén phai thu khich hang: 12.835.057.090 dong dugc tinh vao GTDN khi ¢6 phan hoa, trong
d6 s6 khong dugc xac nhan 13 5.536.057.956 dong (ty 1& 43,07%).

- Tra truéc cho ngudi ban: 1.068.291.719 dong duoc tinh vao GTDN khi ¢6 phan héa, trong dé
s tién tra trude chua xac nhan 844.541.719 dong, ty 1& 79,06%.

- Céc khoan phai thu khéc: 13.235.175.343 d¢dng khong c6 x&c nhan, bao gom:

Pon vi tinh: dong

TT Cac khoan phai thu khac S6 tién
| | Cac khoan dwgc ghi nhan vao GTDN khi ¢6 phin hoa
1 | Quy khen thudng, phuc lgi chi vugt nguon 5.187.229.444
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2 | Phai thu cua nhan vién do chi vuot quy lvong dugc phé duyét 5.462.671.924
3 | Chi phi dau tu ban ddu cua du 4n mé d4 Pang Buong tinh Hoa Binh 413.636.364
4 | Ong Mai Quy Trung 58.087.326
5 | Ong V5 Minh Pat 110.928.042
6 | Cac khoan phai thu khac 243.180.843
Il | Khoadn dwgc loai khéi GTDN khi CPH
1 | Chi phi lam duong vao mé Long Huong 1.759.441.400
Tong cong cac khoin phai thu khac 13.235.175.343

Tam tng ndi bo: 1.568.061.195 ddng chua thu hdi duge duge tinh vao GTDN khi ¢6 phan hoa.

Phai tra ngudi ban: 12.368.887.513 dong, trong d6 s6 chua xac nhan 1a 1.716.464.476 dong
ty 1& 13,88%, s6 Cong ty thuc tra trong nam 2015: 240.198.887 dong. Tong sb tién phai tra
ngudi ban duge ghi giam s6 phai tra va lam ting GTDN khi ¢ phan hoéa 1a 1.476.265.589

dong.

Nguwoi mua tra tién trude: 1.657.513.120 dong, trong d6 sd ng chua xac nhan 1a 967.268.900
dong, ty 1¢ 58,36%. Tong sb tién ngudi mua tra tién trude dugc ghi giam sd phai tra va lam
taing GTDN khi ¢6 phan hoa 1a 967.268.900 dong

Gi4 tri hang ton kho nhén giir ho bi thiéu phét sinh tir naim 2010 dén nam 2012 véi tong gia tri
5.992.003.920 dong di duoc ghi nhan tai san thiéu chd xir 1y tai BCTC da kiém todn nam 2014 va
dugc tinh vao gia tri doanh nghiép khi c6 phan hoa:

BVT: dong

STT | Khach hang S tién
1 | Congty TNHH DPai Thanh Dat 323.334.500

2 | Doanh nghi¢p tu nhan Minh Ngoc 633.423.000
3 | Cong ty Co gidi Giao thong - XN1 662.827.000
4 | Cong ty TNHH Dong Phong 3.518.803.000
5 | Congty TNHH Vi Nam Son 753.138.920
6 | Congty TNHH Thanh Hung 100.477.500
Tong cong 5.992.003.920

3.

Nhirng nhan t6 anh huéng dén hoat dong san xuat kinh doanh ciia cong ty

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty ciing chiu anh hudng bai nhiéu yéu t6 khach quan va chu quan do
do6 co tac dong dén qua trinh hoat dong san xuét kinh doanh. Cu thé:

3.

1 Thuén loi

Puoc Téng cong ty Pau tu va kinh doanh vdn nha nudc tao diéu kién thuan loi dé BVMC trién khai
thuce hién: sép xép lai b0 may td chuc, duy tri 6n dinh hoat dong san xudt kinh doanh, thu hep dau tu
dé tap trung ngudn luc vao cac linh vuc kinh doanh chinh, giai quyét cac ton tai vé tai chinh, timg
budc nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh.

BVMC van duy tri duoc sy hop tac ctia khach hang va mot sb dbi tac gop phan giap BVMC duy tri

hoat dong san xuét kinh doanh.
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Céc t chirc doan thé cia BVMC di duoc chuyén vé sinh hoat tai dia phuong, co6 mbi lién hé chat ché
hon véi dia phuong nén mdi quan hé gitta BVMC véi cac co quan chirc ning cua dia phuong da
duogc cai thién dang ké, BVMC di duoc cac S&, ban nganh, cac co quan Pang, chinh quyén, doan thé
noi BVMC trti dong di tao moi diéu kién t6t nhat dé Cong ty hoan thanh nhiém vu.

Tinh Ba Ria - Viing Tau thudc tam giac kinh té dong luc phia nam c¢6 vi tri dia 1y thuén loi tiép giam
v6i trung tAm phat trién kinh t& ning dong nhat ca nudc, c6 ca dudng bd, duong thiy, duong song
thuan tién cho van chuyén hang héa néi chung va da xay dung néi riéng véi gia ca canh tranh. Day
lai 1a mQt trong nhitng trung tdm san xuét da vt liéu xay dung 16n nhét ctia mién bong Nam B va
khu vuc Phia Nam, sip t6i day 1a ngudn cung chinh cho thi truong thanh phd HO Chi Minh khi ma
cac mo d4 thudc hai tinh Pong Nai va Binh Duong di can kiét va dong cira. Cong suét khai thac da
xdy dung hién tai ciia Tinh vao khoang 8,2 triéu m3/nim trong d6 cong suat cac mé cia BVMC gan
700 ngan m3/ndm chiém 18,5%.

BVMC dang s¢ hitu 2 m6 puzolan Ni Thom va puzolan Nui Dét voi chéat luong dugc danh gia 1a
t6t. Hién nay puzolan cia BVMC dang 1a ngudn cung chii yéu cho cac thuong hi¢u xi ming Cam
Pha, xi mang Thang Long, xi mang Holcim. Déi tha canh tranh chinh va truc tiép 13 cong ty ¢d phan
khodng san Minh Tién, tuy nhién chat lugng va trit luong khong thé bang da tai cac mo ciia BVMC.
Hon nita cac moé ciia d6i tha khong thuan loi vé giao théng nén mirc 6 canh tranh 13 khong cao.

3.2 Kh6 Kkhin
3.2.1Veé to chirc by may

Niam 2014 1a mot nim danh diu sy giam sat nhan sy quyét liét nhat thong qua viée tai cau trac bo
may mot cach toan dién, cu thé: giai thé t6 khoan nd min, bao vé cac kho Vat liéu nd cong nghiép va
chuyén co ché khoan & mot sd bo phéan van chuyén, cudc da tai mo Long Huong... Téng s6 nhan su
cho nghi viéc trong nam 2014 la: 34 nguoi. Pay vira 1a kho khédn va cling 1a thuan lgi cho Cong ty.
Khé khan 1a: Nhan sy nghi viéc da s6 14 cong nhan lanh nghé, c6 nhiéu ndm kinh nghiém trong linh
vuc khai thac va da gan b6 lau dai, co tam huyét voi cong ty. Khi giai quyét cho nghi viéc thi dong
thoi cong ty phai chi trd mot khoan chi phi 10n khodn trg cap that nghiép, hd tro mat viéc 1am cho
ngudi lao dong. Bén canh d6 ciing thiy duoc thuan loi tir cong tac quan 1y tinh gon, c6 hiéu qua hon
khi thué cac cong ty bén ngoai thuc hién cac dich vu trong nganh khai thac.

3.2.2Vé cong tac san xuat

Thiét bi cii, hu hong lién tuc, hoat dong kém hi¢u qua, nang suét thép; dan dén chat luong san phém
khong dap tmg duoc yéu cau thi hiéu cta khach hang.

Mbét sb Pon vi truc thude hoat dong san Xuét cam chung, nang suét thép, cu thé:

- Tai m6 Long Huong: tir ddu ndm 2014 dén thang 9/2014, tuyén dudng van chuyén ngoai moé nbi
lién Qudc 16 51 vao moé lién tuc bi nguoi dan dia phuong ngin chan 1am anh hudng rat 16n dén
viéc tiéu thy san pham. Trong nam 2014, Cong ty ciing di ky hop dong cung cdp san pham cho
Cong trinh Nha may nhiét dién Duyén Hai Tra Vinh. Tuy nhién, khdi luong cung cap hang thang
khong dap ung dii nhu ciu cta khach hang, chi dat khoang 30 — 40% theo don hang. Hién nay
duong vao mé Long Huong di duoc xay dung hoan thanh nhung céng viée san xudt van tiép tuc
kho khin do hau hét thiét bj cii, hu hong lién tuc. Pic biét diy chuyén nghién s 2 dau tu khong
ddng bd, ning suit thap, tiép tuc hu hong, Cong ty khong co ngudn kinh phi dé stra chira. Mt
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khac khong thoa thuin dugc gia thué dat voi ba Nam, nén diy chuyén may nghién 2 nay budc
phai ngung hoat dong tir cudi nam 2015.

- Tai mo6 Puzolan Nuai Thom - Long Tan: San luong tiéu thy thap, nguyén nhan chu yéu 1 do tir
1/4/2014 B Giao thong van tai quan ly chat vé trong tai xe dan dén viéc cac don vi tang gia van
chuyén nén Céng ty phai diéu chinh don gi ban voi cac Nha may Xi ming dan dén mot sé Cong
ty Xi mang ngung nhan hang dé dam phan don gia nhu: Holcim, Chi nhanh CAm Pha, Thing
Long, Fico...Dic biét, vé mua mua chit lugng san pham khong dap tmg dugc yéu cau vé do am
theo yéu cau cua khach hang. M6 phai tam ngung nd min trén 02 thang do phai tap trung giai
quyét khiéu nai ctia cac ho dan dang sinh séng xung quanh khu vire mo Nai Thom vé ban kinh an
toan trong cong tac khai thac mé va tai khai truong III phai ngung nd min tir du nim. Pay la
khai truong c6 chét lugng tt nhét.

- Tai mo Chau Pha, L6 1IA: mot s6 dbi tac nhu Luong Co, Loi Nguyén (no ton dong gan 10 ty
d6ng) chua thanh toan cong no cii nén Cong ty chii dong khong khoan nd min ban d4 nguyén liu
cho 02 don vi nay. Chi cung cip cho 02 don vi da thanh toan cong ng nhu Cong ty Hoang Minh
Thong (nay 1a Cong ty Truong Minh) va Cong ty Hoang Ha nhung san lugng ciling chi dat 10 —
15% theo cong suat khai thac/nim. Chinh vi vay, doanh thu tai khu vuc nay khong cao.

3.2.3Vé tinh hinh kinh doanh

Gia ban san pham: tai mé Long Huong déu ban véi mirc gia cao hon so véi gia ban ciia cac Don vi
hoat dong trong khu vuc do c6 loi thé vé vi tri giao théng. Tuy nhién, dbi voi cac don hang c6 khoi
lwong 16n Cong ty van ap dung don gid dam phéan thong nhat véi khach hang nén mirc tiéu thy van 6n
dinh.

Chét luong san pham: Luong da thanh pham ton kho khong dat chuan vé qui cach va chit luong so
vo1 cac don vi canh tranh nén tiéu thu cham.

Cong ty chua ap dung phuong thirc ban hang va phuong thirc thanh toan linh hoat nhu: chinh sach
hau mii cho khach hang vé gia, ty 1¢ hao hut trong khau véan chuyén cho khach hang va dic biét 1a
ché d6 thanh toan chua pht hop véi tinh hinh chung hién nay (vi tai chinh khé khin nén Céng ty ap
dung thu tién trudc 100% theo don hang hodc hop dong rdi tra hang gbi dau).

Hang loat cac dy an dau tu ciia Nha nudc trén dia ban va khu vuc dang tiép tuc bi dinh tré, dan dén
thi trudng VLXD noi chung trong d6 c6 Da VLXD néi riéng bi thu hep déng ké, truc tiép anh huong
dén tinh hinh tiéu thy san pham tai hau hét cic mo d4 ctia Cong ty. Pay 1a mot trong nhing kho khin
16n nhat anh huong truc tiép dén két qua hoat dong ciia Cong ty trong thoi gian qua.

3.2.4Vé tinh hinh tai chinh

Mit can dbi nghiém trong thu chi tai chinh: céng no phai thu 16n khé c6 kha ning thu hoi; cac khoan
phai tra khong c6 ngudn dé tra, trong d6 1a cac khoan ng luong, tién an ca, cac ché do khac ddi voi
ngudi lao dong nhu bao hiém y té, bao hiém xi hoi kéo dai tir nhiéu nam chua chi tra lam cho doi
sdng nguoi lao dong hét sirc kho khin, ng thué hon 56,58 ty dong. Thém vao d6 1a cic khoan phat
sinh dén bu do anh hudng tir viéc nd min t6i tai san (nha cira) ctia cac ho dan sdng xung quanh mo da
Puzolan Nui Thom (hon 100 tri¢u dong) va khoan dong gop lam duong dan sinh trén dia ban mo da
xay dung Long Huong theo quyét dinh cia UBND thanh phd Ba Ria (hon 2 ty dong); Viéc hach toan
cac nghiép vu kinh té phat sinh khong dung ché d6 tai chinh 1am cho s6 liéu trén bao cdo tai chinh
thiéu do tin cdy khong phan 4nh ding thyc trang tai chinh Cong ty. Chinh vi vdy, trong nim 2014,
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Cong ty da tién hanh kiém toan lai toan bd BCTC tir nam 2009-2013 va 03 du an (Cang Ba Ria 1,
Nha may San xuit Gach khong nung va Nghién sang d4 dam va cat nhn tao), qua d6 phat hién nhiéu
sai sot khi hach toan BCTC ciing nhu gia tri cac du 4n qua cdc nim va da diéu chinh theo yéu cau cia
kiém toan.

Poi voi cong tic quan 1y va khai thac mé

Thiéu ngudn tai chinh du tu co s ha ting cho viéc khai thac mo va khoan thim do nang cip trix
luong khai thac, thiéu nguén cho viéc thuc hién dén bu dat dai, hoa mau cho nguoi dan, mo rong
hanh lang an toan trong viéc khoan n6 min ... nén tir d6 viéc khai thac mo gip nhiéu kho khin, dinh
tré va bi dong anh huong dén qua trinh SXKD cta Cong ty.

M6 da XD Lé IIA: Trong qué trinh thuc hién cac thu tuc xin gia han Gidy phép khai thac, BVMC da
gip phai mot s6 kho khan cu thé:

- Vého so phéap ly: Mo Lo ITA dugc cép tr nam 1996, nén mot s6 nodi dung trong Du an dau tu,
Bao cao DTM khong con phu hgp véi Luat Khoang san 2010 va Luat bao vé mdi truong hién
hanh. Nén phai thuc hién thu tuc xin cip gidy phép méi.

- V& tai chinh: phai ndp tién cap quyén khai thac nam 2015 1a: 2,1 ty dong va Thué tai nguyén con
ng trude nam 2014 1a: 1,5 ty dong.

M6 NUi Thom: Tinh dén thoi diém béo cdo, Cong ty da khai thac hét khéi trir luong (cdp triv liong
122) 1a: 1.4 triéu tin. Dé duoc tiép tuc khai thac hét trit lvong theo Gidy phép (6 triéu tin), Cong ty
phai tién hanh nang cap trir lugng (tir cdp tai nguyén 222 va 333 1én cdp triv lwong 122). Trong
truong hop Cong ty khdng thuc hién, mo s€ phai dirng khai thac theo dung qui dinh cua Luat khoang
san. Dy kién chi phi nang cap trir lrong khoang 4,0 ty déng.

Céc mé con lai: Phai tién hanh xay dung lai Phuong an ky quy CT, PHMT theo Luat Bao vé moi
truong nam 2014. Dy kién chi phi cho m&i mo 1a: 300 tri¢u dong/mé.

4. Panh gia két qua san xuit kinh doanh ciia BVMC trwéc khi ¢é phin hoa

Tir nhitng nhan t6 anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia BVMC nhu: khing hoang kinh
té toan cau, hang loat cac du an dau tu cta nha nudce trén dia ban va khu vue dang tiép tuc bi dinh tré,
dan dén thi truong VLXD noi chung trong d6 c¢6 Pa VLXD néi riéng bi thu hep dang ké, truc tiép
anh hudong dén tinh hinh tiéu thu san pham tai hau hét cac mo da cia BVMC... dan dén BVMC hoat
dong san xuat kinh doanh nhiing nim gan day khong hiéu qua, ning suat thap, bi méat can dbi nghiém
trong thu chi tai chinh, giam nhan sy quyét liét nhét thong qua viéc tai cau triic bd may mot cach toan
dién.

I1l. THUC TRANG CUA DOANH NGHIEP TAI THOI PIEM XAC PINH GIA TRI
DOANH NGHIEP

1. Thuwe trang vé tii san c6 dinh

Tinh hinh tai san c¢6 dinh cua Cong ty theo s6 lidu sb sach K& toan tai thoi diém xac dinh gia tri

doanh nghiép (31/12/2014) thé hién tém tit & bang sau:
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Pon vi tinh: dong

Nguyén gia Khéu hao Gia tri con lai
STT Tai san cudi ky liiy ké cudi ky
(31/12/2014) (31/12/2014) (31/12/2014)
|| Tai sén 6 dinh hiru hinh 49257225308 | 27.042.414.026 | 22.214.811.282
1 | Nha cira, vat kién tric 15.401.534.057 7.730.252.204 7.671.281.853
1.1 | Tai san cin dung 14.669.147.329 7.036.389.192 7.632.758.137
1 | Taisan khong can dung, tai 732.386.728 693.863.012 38.523.716
san cho thanh ly
p | Phuong tien van @i, thiet |, 516506081 | 1460745065 |  1.046.551.016
bi chuyén dan
2.1 | Taisan cin dung 2.362.196.557 1.315.645.541 1.046.551.016
oo | Taisankhong can dung, tai 154.099.524 154.099.524 0
san cho thanh ly
3 | May méc thiét bi 31.023589.715 | 17.557.576.662 | 13.466.013.053
3.1 | Taisan cin dung 29.227566.768 |  15.971.028.006 | 13.256.538.762
3 | Taisankhong can dung, tai 1.796.022.947 1.586.548.656 209.474.291
san cho thanh ly
4 | Thibt bi quan Iy 39.680.000 39.680.000 0
4.1 | Taisan can ding
4, | Taisan khong can dung, tai 39.680.000 39.680.000 39.680.000
san cho thanh ly
5 | Tai sén c6 dinh khac 276.125.455 245.160.095 30.965.360
5.1 | Taisan cin dung 276.125.455 245.160.095 30.965.360
5.2 Tai san khong can dung, tai
' san cho thanh ly
Il | Taisén c6 dinh vé hinh 12.736.422.000 7.721.291.329 5.015.130.671
p | Chi phi xdy dyng co' bin - .| 27.302.301.580
do dang

Toan b tai san c6 dinh hitu hinh cuia BVMC 1a tai san cii, dugc xay dung va mua sam da lau, nhi¢u
tai san da het khau hao.

2. Thue trang vé tai chinh va cong no

Thuc trang vé tai chinh, cong ng ctia Cong ty theo sb lidu s6 sach ké toan tai thoi diém 31/12/2014

nhu sau:
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Pon vi tinh: dong

Von chii s¢ hiru Thoi diém 31/12/2014
Trong do:
Voén dau tu cia chii s¢ hitu 50.000.000.000
Von khac cua chu s¢ hitu
Céc quy cua doanh nghi¢p
Quy déu tu phat trién 7.758.816
Quy du phong tai chinh
Cac khoan phai thu
Phai thu ngan han 14.806.196.458
Phai thu dai han
No phai tra
No ngan han 102.076.954.281
No dai han 4.269.220.916

Trong do:

- Phai thu ngin han s liéu theo sé sach ké toan: 14.806.196.458 dong, di c6 xac nhan dugc
cong ng: 7.093.249.134 ddng, chiém ty 1¢ 50,93%.

- No ngin han sb liéu theo sd siach ké toan: 102.076.954.281 ddng, di c6 xac nhan cong no:

34.499.451.733 dong, chiém ty 1¢ 33,80%.

- No dai han so liéu theo so sach ké toan: 4.269.220.916 dong, di c6 xac nhan coéng ng
4.269.220.916 dong, chiém ty 1& 100%.

3. Tinh hinh c4c khu dat BVMC dang sir dung

Tinh dén hét ngay 31/12/2014, thi tong dién tich BVMC dang sir dung 1a 1.588.676,9 m?. Trong do:
Dién tich dat lam tru sé 5.444,4 m?, Dién tich dé san xuét kinh doanh 168.666,6 m?, sir dung khéc:
1.321.971,4 m?, Dién tich bi thu hdi 92.594,5 m? (hd chtra nudc).

Chi tiét mot s6 vi tri dat thudc quyén quan 1y va str dung ciia Cong ty nhu sau:

TT | Vi tri, muc dich sir dung | Dién tich dat Ho so phap ly
Nguon goc str dung dat: Nha nudc cho thué dit tra tién
thué dat hang nam.
o - Quyét dinh thué dat so: 1091/QD-TTg ngay
Mo dd xdy dung Long 21/8/2001.
I;”"gg };i:; *;'ﬂh g';;i; ~ Quyét dinh didu chinh sb: 3569/QD-UBND ngay
1 | P - | 230.068,9 m? 13/10/20086.

Viing Tau, hién dang khai
thac va ché bién da xay
dung

- Hop dong thué dat s6: 26/HDTD ngay 01/12/2006.

- Bién ban ban giao mdc ranh gidi ngay 20/02/2008.

- Dién tich dat nam trong quy hoach khai thic khoang
san (Pén bu giai doan 2 thudc Dy an khai thac mé da
XD Long Huong - chua dugc Nha nudce cho thué dat),
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TT | Vi tri, muc dich sir dung | Dién tich dat Ho so phap ly
bao gom:
1. Vi Thi Mo:
Dién tich: 1.613,90 m?
2. Lé Thi Thién
Dién tich: 3.868,10 m?
3. Ding Thi Tién
Dién tich: 6.981,70 m?
Tong cong 03 h: 12.463,70 m?
Nguon goc sir dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién
thué dat hang nam.
Mo da xdy dung Lo 11 A - Quyét dinh thué dat sb: 3361/QD-UBND ngay
_ X4 Chau Pha — H. Tan 20/09/2005 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.
Thanh — Tinh Ba Ria - Quyét dinh thué dat so: 1064/QD-UBND ngay

2 | Viiing Tau, hién dang khai | 115503 M 16/04/2009.

thac ché bién da xay dung - Hop dong thué dit so: 39/HDTD ngay 12/10/2005.

- Hop ddng thué dit sb: 26/HDTD ngay 14/05/2009.

- Bién ban ban giao mdc ranh gidi ngay 20/02/2008.
M6 da xdy dung Chau Ngu(‘”)n’ g(’)‘c sir dung dat: Nha nu6c cho thué dét tra tién
Pha — X& Chau Pha — H. thué dat hang nam.

3 T:;ln Thé}nh - :l“inh Ba Ria} 1002412 | Quyét dinh qthué dat Wsé: 3‘36Q/QD—EJBNIE) ngay
Viing Tau, hién dang khai 20/09/2005 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.
thac da. - Hop ddng thué dét sd: 38/HDTD ngay 12/10/2005.

- Bién ban ban giao mdc ranh gidi ngay 20/02/2008.
Nguon goc sir dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién
thué dat hang nam.
M$ d4 Puzolan Nti Thom - Quyét dinh thué dit sb: 2692/QD-UBND ngay
— Xd Long Tan- H. bat 03/08/2005 ciia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

4 ?;u,_ ;f; E}?ai}{i;:ugi 3416212nF |- Quyét dinh thué dit sé: 1588/QD-UBND ngay

puzolan, 22/05/?009 cla [{BI\TD tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hop dong thué dat so: 31/HDTD ngay 08/08/2005.

- Hop dong thué dat s6: 28/HDTD ngay 10/06/2009.

- Bién ban ban giao mdc ranh giéi ngay 20/02/2008.
Mo d4 Puzolan Nui Dat — Nguon gbc st dung dat: Nha nuéc cho thué dat tra tién
X3 Long Phudc — Tp. Ba thug dat hing nam.

5 |Rja — Tinh Ba Rja Viing | 395.9004m? |- Quyét dinh thué dit sé: 3871/QD-UBND ngay
Tau, dang khai thac da 14/10/2005 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.
puzolan. - Hop ddng thué dat s6: 18/HDTD ngay 18/08/2006.
Vin phong Chau Pha — 2000 m?2 Ngu(")n goc st dung fiﬁt: Mua cﬁg ho dan nhung chua co6

6 | X& Chau Pha — H. Tan giay chimg nhan quyén st dung dat.

Thanh — Tinh Ba Ria

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay
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TT | Vi tri, muc dich sir dung | Dién tich dat Ho so phap ly
Viing Tau, dang st dung 27 thang 03 nam 1997.
lam van phong doi ky - Bién ban x4c minh ngudn gdc dat ngay 26 thang 03
thuat. nam 1997.
Ngudn gdc sir dung dat: Nha nude cho thué dat tra tién
hang nam.
- Quyét dinh giao dat sb: 1009/QD-UBT ngay
10/07/1993 cuia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
San cong nghiép mo da (kém theo bang tong hop dén bu sir dung dat dai moé
Long Huong — P. Kim da Long Huong).
7 | Dinh — Tp. Ba Ria — Tinh | 35.796,8m” | . van ban sé: 7564/UBND-VP ngay 21/12/2011.
Ba Ria Ving Tau, dang - Van ban sé: 207/SXD-KTQH ngay 21/02/2011.
st dung lam van phong. . .
- Van ban so: 34/KSV-KTVT ngay 21/01/20011.
- Vin ban s6: 92/KSV-TLGD ngay 22/03/2011.
- Phiéu thanh toan dén bu cho 06 h¢ dan.
- Ban dd hién trang khu dat.
Nguon goc sur dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién
hang nam.
- Quyét dinh thué dat sb: 142/QD-UBND ngay
15/01/2007 caa UBND tinh Ba Ria -Viing Tau vé
viéc thu hdi 63.775,4 m2 dit tai phuong Phudc
Trung dé dé dau tr xdy dung Cang Ba Ria 1 va
Cang Ba Ria | — P. Phudc du"’ng“’ao cang.

g Tinh Ba Ria Ving Tau, | 63.7754m? |- Cong vin sd 4424/UBND-XD vé viéc thoa thuan dia
dang dau tu xiy dung diém lap quy hoach chi tiét DTXD cang Ba Ria 1.
cang ndi dia. - T& trinh s6: 73/TTr-STNMT ngay 10/01/2007.

- Quyét dinh phé duyét DADT sb: 159/KSV-DTKD
ngay 28/09/2006.
- Két qua tham dinh thiét ké co s¢ sb: 471/TD-SGT
ngay 05/05/2006.
- Quyét dinh phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu dé thu hodi dat sb: 4006/QD-UBND ngay
19/09/2009.
47 R_ach Qam Xoai Mut o - Ngudn gbc str dung dt: Mua ctia hd dan nhung chwa
P. Kim Dinh — Tp. Ba Ria PRy A Ay o A
‘ _ €6 giay nhan quyén su dung dat.

9 | — Tinh Ba Ria Ving Tau, 254,8 m? _ CL .

d , X < - Bién ban thoa thuan ngay 24/01/1997 vé viéc chuyén
ang su dung lam van ) p

phong. nhuong st dung dat.

Kho VLN Long Huong — Nguon goc sir dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién

10 | P- Kim Dinh—Tp. Ba Ria | 3.5154m° | hang nam.

— Tinh Ba Ria Viing Tau,
dang st dung lam kho

- Bién ban thoa thuan ngay 11/07/1997 vé viéc chuyén
quyén st dung dét.
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TT | Vi tri, muc dich sir dung | Dién tich dat Ho so phap ly

chira VLNCN.

Y kién va phé duyét phwong an sir dung dat ciia co quan chirc niing:

Can cr Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 va Nghi dinh s6 189/2013/ND-CP ngay

20/11/2013 cia Chinh phu vé viéc chuyén doanh nghiép 100% vén nha nude thanh cong ty c¢d phan,

BVMC di c6 Cong vin s6 393/BVMC-CPH ngay 15/5/2015 va Cong van s6 513/BVMC-CPH ngay

29/7/2015 giri UBND tinh Ba Ria — Viing Tau d& nghi xem xét, tham dinh va phé duyét phuong an

str dung dat khi cd phan hoa Céong ty.

Ngay 28/10/2015, Toéng cong ty Pau tu va kinh doanh von Nha nudc di c6 Cong van sb

2814/DTKDV-CNPN bao cdo vé viée co phan héa Cong ty va dé nghi UBND tinh Ba Ria — Viing

Tau phé duyét phuong 4n str dung dat dé SCIC c6 co so phé duyét phuong an c6 phan hoa theo Nghi

dinh s6 59/2011/ND-CP.

Phuong an xur 1y, sép Xép lai cac co s& nha, dat tai Cong ty da dugc Bg Tai Chinh phé duyét tai Cong

vin s6 3713/BTC-QLCS ngay 21/3/2016 vé viéc phé duyét phuong an xir 1y, sip xép lai ddi véi cac

co s& nha, dat ciia SCIC trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau va dugc UBND tinh Ba Ria — Viing

Tau phé duyét tai Cong vin s6 404/UBND-VP ngay 20/01/2016 vé phuong an sip xép lai, xir Iy nha

dat cia BVMC, theo do:

- Giit lai tiép tuc quan ly, sir dung 10 co s¢ nha, dat theo quy hoach cia UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau, dé b tri van phong lam viéc, phuc vu hoat dong khai thac va ché bién khoang san cua Céng
ty, véi tong dién tich nha 5.444,4 m2, dién tich dat 1.496.082,4 m2, cu thé:

< . Tiép tuc quan ly,
TT Dia chi nha, dit ISI;’I oo sir dung
’ Nha (m2) Pbat (m2)

1 Pl}uongNKlm ‘Dlnh, Tg' Ba Ria, Tinh Ba 4 2.973.8 177.041.4
Ria - Viing Tau, bao gom:
- Khai truong khai thac mo 1 0 137.474.4
- San cong nghiép 1 2.847,6 35.796,8
- Khu vat liéu no Cong nghiép 1 0 3.5154
- Van phong Doi ky thudt 1 126,2 254,8
Mo dé xay dung 16 IIA, xa Chau Pha,

2 | huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing 1 411,6 115.503
Tau
Mo da xay dung Chau Pha, xa Chau Pha,

3 huyén Téq Thanh, tinh Ba Ria - Viing 2 464,8 402.241
Tau, bao gom:
- Khal trwdng khaz thdc mo 1 0 400.241
- Van phong Déi khai thac 1 464.8 2 000
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Mo da Puzolan Nui Thom, xa Long Tan,

A E;Zé;*) Eé; l]i("l)l,: tinh Ba Ria - Viing Tau, 1 1.308 341.621,2
- Khai truong khai thac mo (Khu 1) 0 308.380
- Sdn cong nghiép (Khu 2) 1.308 33.241,2
5 M6 da Puzolan Nui Dat, xi Long Phudc, 1 286.2 395.900,4

Tp.Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau

Cong trinh Cang Ba Ria 1 va duong vao
6 | Cang, P.Phuéc Hung, Tp. Ba Ria, tinh 1 0 63.775,4
Ba Ria - Viing Tau

Tong cong 10 5.444,4 1.496.082,4

- Ban giao dién tich dat 92.594,5 m2 (14 mot phan dién tich dat khu moé da Long Huong) tai
phuong Kim Dinh, thanh phé Ba Ria cho UBND thanh phé Ba Ria quan ly theo Quyét dinh thu
hoi s6 1004/QD-UBND ngay 18/5/2015 caa UBND tinh Ba Ria — Viing Tau.

Vé phuong 4n sir dung dat

Cong ty dd c6 cac Cong van: s6 513/BVMC-CPH ngay 29/7/2015 giri UBND tinh Ba Ria — Viing

Tau dé nghi xem xét, thAm dinh va phé duyét phuong an st dung dat khi c6 phan héa Cong ty; sb

743/BVMC-TCKT ngay 26/11/2015 d xuat phuong 4n sip xép lai nha, dat gin véi phuong an st

dung dét khi c6 phan héa Cong ty.

SCIC da c¢6 cac Cong van: sd 2814/DTKDV-CNPN ngay 28/10/2015 béo céo vé viée cd phan hoa

Cong ty va dé nghi UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duyét phuong an str dung dat dé SCIC c6 co

s& phé duyét phuong an c6 phan héa theo Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP; s6 3099/DTKDV-CNPN

ngay 02/12/2015 ciia SCIC vé phuong 4n sap xép lai, xir Iy nha, dat gin voi viéc c¢6 phan hoa Cong

ty.

Tuy nhién, dén thoi diém hién nay, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau chua phé duyét phuong an st

dung dat tai Cong ty.
Kiém ké Phuong 4n sir dung dit khi CPH
STT Pia chi ] L . < Hinh thirc sir dung
Ponvi | Dién tich PA sir dung dat B
dat
Mo da xay dung
Long Huong — P. Giit lai tiép tuc su N ke ea aih
. . . ) 137.474,4 Lo 2 .| Thué¢ dat tra tien
1 | Kim Dinh — Tp. Ba m dung co so dat dé khai | | 5
) , N , , , hang nam
Ria — Tinh Ba Ria thac khoang san.
Viing Tau
M6 da xay dung Giit lai tiép tuc su o
) R p . . .z .| Thué dat tra tién
2 |LO6IA-XAaChau m 115.503 | dung co so nha, datde | | 5
S . \ hang nam
Pha - H. Tan khai thac khoang san.
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Kiém ké Phwong an sir dung dat khi CPH
STT bia chi . o . . Hinh thic sir dung
Pon vi Dién tich PA sir dung dat akt
a
Thanh — Tinh Ba
Ria Viing Tau
Mo da xay dung
Chau Pha - Xa& 2 Giit lai tiép tuc sur Thue dit 3 tidn
. 5 ue a a (S
3 Chéu Pha — H. Tan 400.241 dung co so nha, dat dé b .
. , , ang nam
Thanh — Tinh Ba khai thac khoang san. 8
Ria Ving Tau
Mo da Puzolan Nui
Thom — X& Long Git lai tidp t i
A £ s it lai ti C Su . .
Tan- H. Dt D6 —| 4l HeP WO SE e dat tra tign
4 5 N . m 341.621,2 | dung co so nha, datdeé | | .
Tinh Ba Ria Viing . ) , hang ndm
s khai thac khoang san.
Tau
Mo da Puzolan Nui
Pat — X& Lon o
Phuéc — T Bg Gl lal tiep twe sl o 44t tra tidn
uoC — . ‘ , uc al a €
5 _ ) p\ _ m? 395.900,4 | dungcosénha, datdé | .
Ria — Tinh Ba Ria L, ) . hang nam
- . khai thac khoang san.
Ving Tau
Van phong Chau
Pha — X& Chéau Pha Git lai tico t i
A N it lai ti C Su . .
~ H. Tan Thanh —| 4l Hep e Sy e dat tra tien
6 , C o e m 2.000 dung co so nha, dat e | | | .
Tinh Ba Ria Viing o ) hang ndm
X khai thac khoang san.
Tau
San c¢bng nghiép
mo da  Long
Huong — P. Kim Gitt lai tiép tuc sur , -
Tong o .| 357968 Al Hep e SU oy e dat tra tien
7 Dinh — Tp. Ba Ria m dung co so nha, dat dé b .
, R ) oo i ang nam
— Tinh Ba Ria khai thac khoang san. 8
Ving Tau
Cang BaRial - P. , Gitr r]guyen hlerj trang Thue dit tra tidn
8 | Phuéc Trung — Tp. m 63.7754 | chuyén sang cong ty |, . .
N R , \ S, hang ndm
Ba Ria — Tinh Ba cO phan dé tiep tuc
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Kiém ké Phwong an sir dung dat khi CPH
STT bia chi . o . . Hinh thic sir dung
Pon vi Dién tich PA sir dung dat akt
a
Ria Viing Tau thuc hién dau tu hoic
cham dut dy an.
47 Rach Gam Xoai
Mut — P. Kim Dinh Git lai tico t i
- i i ti cC S . s
~ Tp. BA Ria —| oAl Hep HC ST e dht tra tién
9 5 N . m 254.8 dung co s& nha, datdé | | .
Tinh Ba Ria Viing co . hang ndm
N khai thac khoang san.

Tau

Kho VLN Long

Huong — P. Kim Gitr lai tiép tuc st , -

uong A , HOUCP TE SE e dat tra tién
10 | Dinh — Tp. Ba Ria m 35154 dung co so nha, dat dé | | . .
, X . N , , hang nam
— Tinh Ba Ria khai thac khoang san.
Viing Tau

4. Thuec trang vé lao dong

S6 lao dong binh quan cua cac ndm giai doan trudc cd phan hoa nhu sau:

Lao dong Nam 2012

Niam 2013

Nam 2014

Nam 2015

S6 lao dong binh quan

148

106 78

61

5. Co ciu lao dong

Tai thoi diém ngay cong bd gia tri doanh nghiép, tong s6 can bo cong nhan vién cia Cong ty 1a 61

nguoi, trong d6 co cau nhu sau:

TT Tiéu chi S6 lwong (nguoi) Ty 18 (%)
I | Theo trinh d¢ lao dong 61 100%
1 | Trinh @0 DPai hoc 25 41%
2 | Trinh d6 Cao dang 2 3%
3 | Trinh d6 Trung cap 11 18%
4 | Cong nhan k¥ thuat 18 30%
5 | Lao dong pho thong 5 8%
Il | Theo thoi han hop dong 61 100%
1 | Vién chtic quan ly 2 3%
2 | Hop dong khong xac dinh thoi han 32 53%
3 | Hop ddng c6 xac dinh thoi han 27 44%
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1.1 Ché d9 1am viéc va chinh sach hrong, thwéng, tro' cip cho ngudi lao dong:

- Ché @9 1am viéc: theo dung quy dinh cua Luat Lao dong 8 gio/ngay — 40 gid/tuan, gio lam thém
khong qua 4 gid/ngay, 200 gido/nam.

- Ché a6 lwong: Chi tra theo quy ché ciia Cong ty, thuc hién ddy du murc lvong tra khong thap hon
murc luong téi thiéu ving.

- Ché dd bao hiém: Pam bao quyén loi ctia ngudi lao dong, khong no bao hiém.

- Thuwéng: Dén thang 9/2015 cong ty chua chi bat cir khoan thuéng nao cho BGP ciing nhu nhan
vién.

6. Gia tri doanh nghiép tai thoi diém c6 phan héa

Gié tri doanh nghiép tai thoi diém 31/12/2014: 183.326.949.496 dong

Trong do:

- No phai tra: 103.902.640.708 dong
- Gié tri thyc té phan von Nha nudc tai doanh nghiép: 79.424.308.788 dong
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Pon vi tinh: dong

S6 liéu ké toan

So liéu

Chi tiéu S6 lidu ké toan | sau khi xir Iy tai e ) Chénh léch
. xac dinh lai
chinh : ‘
1) (2) 3) 4) (5)=(4)-(3)
A. Tai san dang dung
112.780.922.517 | 120.145.503.825 |  183.326.949.496 | 63.181.445.672
(I+11+11+1V)
d;'ifl;sa“ cOdinhvadautw ) — .04.9915382 |  78.362.200.382 |  141.266.816.326 | 62.904.606.943
1. Tai san cb dinh 26.981.943.046 |  26.981.943.946 90.502.670.880 | 63.520.726.934
a. Tai san ¢b dinh hiru hinh 21.966.813.275 |  21.966.813.275 28.167.848.386 | 6.201.035.111
b. Tai san c6 dinh vo hinh 5.015.130.671 5.015.130.671 62.334.822.494 | 57.319.691.823
dzi' f;f khodn ddu tur tai chinh 4.000.000.000 4.242.294.000 3.605.634.472 |  (636.659.528)
3. Chi phi xdy dung co ban | 57 50 301580 | 27.302.301.580 27.302.301.580 ;
d¢ dang
4. Cac khoan ky cuoc, ky quy i i )
dai han
5. Chi phi tra truoc dai han 10.835.660.856 |  19.835.669.856 19.856.209.393 20.539.537
IL Tai san lwu dong va dau | o) o1 007,135 | 41.783.204.443 42.060.133.171 276.838.728
tw ngan han
1. Tién 764.467.828 764.467.828 764.467.828 -
+ Tién mat ton quy 40.829.742 40.829.742 40.829.742 -
+ Tién gui ngan hang 723.638.086 723.638.086 723.638.086 -
2. Pau tu tai chinh ngan han - - - -
3. Céc khoan phai thu 18.500.426.982 |  25.397.082.752 25.397.082.752 -
4. Vat tu hang hoé ton kho 7.998.848.869 8.233.480.407 8.239.588.639 6.108.232
5. Tai san luu dong khac 7.388.263.456 7.388.263.456 7.658.993.952 270.730.496
+ Tam tng 1.385.859.536 1.385.859.536 1.385.859.536 -
+ Ky quy, ky cugc ngin han 10.400.000 10.400.000 10.400.000 -
+ 5 A A 0
[ CCDC da phan bo 100% - ; 270.730.496 |  270.730.496
gla tr1
+ Chi phi tra trudc ngén han - - - -
* Tai san thieu chg xtr 1y 5.992.003.920 5.992.003.920 5.992.003.920 ;
(hang ton kho)
6. Chi phi su nghi¢p - - - -
MI. Gia tri lgi thé Kkinh ] ] ] ]
doanh cua DN
IV. Gia tri quyén sit dung i i i i
dat
B. Tai san khong can dung 1.759.441.400 1.759.441.400 1.759.441.400 -
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Chi tiéu

So liéu ke toan

S6 liéu ké toan
sau khi xir ly tai
chinh

S6 liéu
xac dinh lai

Chénh léch

M)

@)

3)

(4)

(5)=(4)-(3)

|. Tai san co dinh va dau tw
dai han

1. Tai san c6 dinh

Trong do: TS dau tu = Quy
khen thuong + quy phuc loi

2. Céc khoan dau tu tai chinh
dai han

3. Chi phi xay dung co ban
d¢ dang

4. Cac khoan ky cuoc, ky quy
dai han

II. Tai san lwu dong va diu
tu ngin han

1.759.441.400

1.759.441.400

1.759.441.400

1. Cong ng khong cé kha
nang thu hdi

1.759.441.400

1.759.441.400

1.759.441.400

2. Hang hoa ton kho & dong
kém, mét phim chét

C. Tai san cho thanh ly

247.998.007

247.998.007

247.998.007

I. Tai san co dinh va dau tw
dai han

247.998.007

247.998.007

247.998.007

II. Tai san lvu dong va dau
tuw ngén han

D. Tai san hinh thanh tir
quy PL, khen thuéng

Téng gia tri tai sin clia dn
(A+ B+ C+D)

114.788.361.924

122.152.943.232

185.334.388.903

63.181.445.671

Trong d6: tong gia tri thuc
té doanh nghiép (Muc A)

112.780.922.517

120.145.503.825

183.326.949.496

63.181.445.671

E1. No thwc té phai tra

106.346.175.197

106.346.175.197

103.902.640.708

(2.443.534.489)

Trong do: Gia tri QSDD mai
nhén giao phai nop NSNN

E2. Nguon Kkinh phi su
nghiép

Tong gia tri thye té phan von
nha nwoc tai doanh nghiép
{A- (E1+E2)}

6.434.747.320

13.799.328.628

79.424.308.788

65.624.980.160

(Nguon

: Bao cao xac dinh gia tri doanh nghiép)
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7. Nhirng van d@ can tiép tuc xir ly

Cong ty ¢ phan co trach nhiém ké thira toan bd quyén va nghia vu ciia Cong ty Trach nhiém Hitu
han M6t thanh vién theo quy dinh tai diéu 10 Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cua Chinh
phu vé viéc chuyén d6i doanh nghiép 100% vén nha nude thanh cong ty ¢ phan.
7.1 Quy tién hrong chi virgt mire dwoge tinh vio gia tri doanh nghiép khi ¢6 phan
Theo s6 lidu cua doan kiém toan, tir nim 2009 dén nam 2014, quy lvong cua CoNg ty trich vao chi
phi cac nim déu vuot so voi quy lvong duge duyét cu thé nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Niam Chi phi lwong trich vwrgt | Liiy ké qua cdc nim
2009 394.085.128 394.085.128
2010 3.382.605.776 3.776.690.904
2011 524.934.668 4.301.625.572
2012 674.097 4.302.299.669
2013 794.130.787 5.096.430.456
2014 366.241.468 5.462.671.924

(Nguon: S6 liéu BCTC 2009-2014 dd kiém todn)
7.2 Quy khen thwéng phiic lgi chi virgt ngudn dwgrc tinh vao gia tri doanh nghiép khi co phan

Tinh dén 31/12/2014, tong s6 chi quy khen thudng vuot ngudn 1a 5.187.229.444 dong, cu thé:

STT Noi dung S6 tién
1 | Chiung hd, tai trg dia phuong 353.682.266
2 | Chi khen thuong CBCNV Cong ty 3.861.907.928
3 | Chi phuc loi khéac 971.639.250
Tong cong 5.187.229.444

7.3 Vé hang giri kho dworc tinh vao gia tri doanh nghié¢p khi c6 phin

Tinh dén 31/12/2013, tong gi4 tri hang giri kho va khoan phai thu ngudi ban twong mg véi khoi
lwong hang giri kho dang ghi nhan trén s6 ké toan cia cong ty theo gia ban 1a: 5.992.003.920 dong.

Tuy nhién, tai thoi diém 31/12/2013, cong ty c6 thuc hién kiém ké hang ton kho nhung khdi lugng
hang giri kho néu trén thuc té khong ton tai trén kho. Poan kiém toan ciling d tién hanh guri thu xéac
nhan véi cac khach hang giri kho néu trén nhung khong nhan duoc phan hoi, ngoai trir DNTN Minh
Ngoc x4c nhan khong c6 hang giri kho. Pén nam 2014, Cong ty di diéu chinh hoi t6 s6 liéu lam giam
khoan phai thu va loi nhuan sau thué chwa phan phdi twong tmg trén BCTC nam 2014.

Don vi tinh: dong

STT Khéach hang S6 tién

1 | Cong ty TNHH Dai Thanh Dat 323.334.500
2 | Doanh nghi¢p tu nhan Minh Ngoc 633.423.000
3 | Cong ty Co gioi Giao thong - XN1 662.827.000
4 | Cong ty TNHH Dong Phong 3.518.803.000
5 | Coéngty TNHH Vi Nam Son 753.138.920
6 | Céngty TNHH Thanh Hung 100.477.500

Tong cong 5.992.003.920
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7.4 Tai san cho thanh 1y, tai san thiéu (do pha d&, hw héng)

Sé Nim si Gia tri s6 sach
TT Tén tai san _ .
luwong dung Nguyén gia Pi khau hao | Gia tri con lai
1 2 3 4 5 6 7
TSCD chd thanh ly
A | khong tinh vao GTDN 1.949.619.871 1.741.819.832 |  207.800.039
khi CPH
| | May méc thiét bi 1.755.840.347 |  1.548.040.308 2078000;?
May dao solar 280CL-
L | 100 6004- Long Huong 1 | 01/05/2009 576.666.667 466.801.056 | 109.865.611
May dao Daewoo solar
2 1280 - 5517 - Long| 1 | 01/05/2009 559.047.619 532.426.320 26.621.299
Huong
3 | May ép gach 1 | 01/01/2013 197.272.727 131.515.152 65.757.575
4 1;47% dap thuy lue DWB |y 151110007 | 321.320.000 321.320.000 0
g | B0 sung phuc hoi he | )1 o) 000008 68.200.000 68.200.000 0
thong di chuyén xe cudc
6 | Bom tang luc 1 | 01/01/2010 33.333.334 27.777.780 5.555.554
Il | Phwong tién vén tai 154.099.524 154.099.524 0
Xe 6 td6 tai Vinaxuki
L | Son7827 Long Huong 1 | 01/12/2008 154.099.524 154.099.524 0
Il | TBDCQL 39.680.000 39.680.000 0
1 | May photo ricor 1 | 01/03/2008 39.680.000 39.680.000 0
TSCP thiéu (do pha d&
B | hu héng) dugc loai trir 772.569.328 732.371.360 40.197.968
khéi GTDN khi CPH
| | Nha cira,vat kién tric 732.386.728 693.863.012 38.523.716
y | Mong TB san phoi HT 01/01/2002 |  106.021.106 106.021.106 0
cap thoat nudc, beé lang
o | Nha dicu hanh san xuat 01/01/2002 |  137.834.846 137.834.846 0
nai thom
3 fﬁa xuong lam VLXD - 01/12/009 51.000.047 25.925.000 25.075.047
4 | Nha tién ché - LH 01/04/2006 119.559.175 119.559.175 0
g | Hang rao san  cong 01/04/2006 30.179.023 30.179.023 0
nghiép mo long huong
6 | Kho VLN - LH2011 01/03/2011 37.242.445 23.793.776 13.448.669
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S6 Niam sir Gia tri so sach
TT Tén tai san _ .

luwgng dung Nguyén gia Pi khau hao | Gia tri con lai

Nang cip stra chira tuyén
7 | dwomg NG Dinh - LH 01/03/2009 |  134.622.569 134.622.569 0
g | K<ho vat licu n6 Long 01/01/1997 85.093.623 85.093.623 0

Huong

9 | B& may nghién - LH 01/03/2011 30.833.894 30.833.894 0
Il | May méc thiét bi 40.182.600 38.508.348 1.674.252
1 lﬁjy bom nude 56 02 - 01/04/2009 40.182.600 38.508.348 1.674.252
Téng cong 2722189199 | 2474191192 | 247.998.007

(*) Tai san khong can diung, cho thanh 1y: 207.800.039 dong. Ban chi dao c6 phan hoa c6 trach nhiém
chi dao Céng ty tiép tuc theo ddi, bao quan, t6 chirc thanh 1y va ndp tién vé cho nha nudc theo quy
dinh. D4i véi tai san khong thanh 1y dugc, Cong ty cé trach nhiém ban giao vé Tong cong ty Dau tu
va Kinh doanh vén nha nudc. Trong khi chura ban giao, Cong ty c6 trach nhiém tiép tuc bao quan dé
khong xay ra thit thoat tai san ciia nha nudc

Ban giao lai cAc tai sian sau cho co quan nha dit cia dia phwong dé quan Iy:

Ngay 19/05/2015 UBND Tinh Ba Ria — Viing Tau c6 Quyét dinh s6 1004/QB-UBND vé viéc thu hdi
92.594,5 m? dat thué tra tién hang nam tai phudng Kim Dinh, thanh phd Ba Ria (1a mot trong hai 16
dat trudc day Thi tuéng Chinh phii va UBND tinh Ba Ria — Viing Tau da cho Cong ty TNHH MTV
Pau Tu va Kinh Doanh khoang san Vinaconex (nay 1a BVMC) thué tai Quyét dinh s6 1091/QD-TTg
ngay 21/08/2001 va Quyét dinh s6 3569/QD-UBND ngay 13/10/2006.

Ban giao cac tai san sau cho to chirc cong doan ciia Cong ty ¢d phan quan ly, sit dung:
Khéng.
7.5 Khoin tién con phai nop 1am dwong vao mé Long Huong
Theo Bién ban cudc hop phan chia ty 1¢ dong gép cac doanh nghi¢p vao viéc xay duyng dudng vao
mo Long Huong va Quyét dinh s6 689/QD-UBND ngay 24/02/2014 cia UBND Thanh phé Ba Ria,
thi BMVC c6 trach nhiém dong gop s tién 1a 2.036.274.000 dong. Pén thoi diém 31/12/2015,
BVMC d3 ndp vao tai khoan Ban quan 1y du an sb tién 1a: 1.759.441.400 dong, sb tién nay da duoc
loai khoi GTDN khi ¢6 phan héa. S6 tién con lai chua ndp 276.832.600 dong, khong dugc loai khoi
GTDN khi ¢6 phan héa, Cong ty c6 nghia vu ndp khi co quan c6 thim quyén yéu cau.
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PHAN IV - PHUONG AN HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH SAU
CO PHAN HOA
1. Théng tin Céng ty co phan
- Tén day du: CONG TY CO PHAN KHOANG SAN BA RIA - VONG TAU
- Tén giao dich viét tit: BVM JSC
- Tén giao dich qudc té: Ba Ria — Vung Tau Mineral Joint Stock Company

N

N BV MC
- Logo Cong ty:

- Tru so chinh: Tang 1, s6 102A, duong Lé Hong Phong, phuong 4, thanh phd Viing Tau, tinh
Ba Ria - Viing Tau

- Dién thoai: (064) 3747088 — 3747089  Fax: (064)3825814 — 3747105
2. Von diéu 1¢ va co cAu von diéu 1¢
Cin cir Quyét dinh s6 187/DTKDV-CNPN ngay 4/5/2016 ctia SCIC, gi4 tri thuc té phan vén Nha
nuée tai BVMC tai thoi diém 31/12/2014 1a: 79.424.308.788 dong (Bding chit: By muwoi chin ty, bon
tram hai muwoi bon triéu, ba tram linh tam ngan, by tram tam mueoi tam dong).
Trén co so ké hoach san xuét kinh doanh, ning lyc quéan 1y san xuét kinh doanh ciia b may quan 1y,
kha nang ty chii va mdi quan hé hop tac véi cac ddi tac. BVMC du kién von diéu 18 ctia Cong ty cb
phan 1a: 50.000.000.000 dong (Bang chit: Nam muoi ty dong). Tong sé von didu 18 cua Cong ty duoc
chia thanh 5.000.000 c6 phan véi ménh gid 1a 10.000 dong/ c¢6 phan.
Cin cir Cong van s6 8281/VPCP-DMDN ngay 12/10/2015 cia Vin phong Chinh phu vé viéc dong ¥

ban toan bo vén Nha nudce hién co tai BVMC.

Co cau von dieu I€ ctia Cong ty C6 phan ban lan dau du kién nhu sau:

) S61 )
STT Péi twgng OMNE | Gia tri (dbng) Ty I¢
c0 phan
1| Ban cho CBCNV 109.300 1.093.000.000 219%
Bdn wu dii cho CBCNV theo thoi i
11 | Cemuudarcio co ot gan 55.300 553.000.000 1.11%

thuee té lam viéc tai khu viee Nha nuede

B ’ B - A \
1o | Bdncho CBCNY theo nam cam ket lam 54.000 540.000.000 1,08%
viéc tai CTCP

2 | Ban cho déi tac chién lugc 4.140.700 41.407.000.000 82,81%
3 | Ban d4u gia cd phan lan dau (IPO) 750.000 7.500.000.000 15%
Téng cong 5.000.000 50.000.000.000 | 100,00%
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Nganh nghé kinh doanh céng ty ¢6 phén

Tim kiém, tham do, khai thac céc loai khoang san va vat li¢u xay dung

Chi tiét: Tim kiém, tham do, khai thac cac loai khoang san va vt liéu xay dung (Doanh nghiép
chi dugc hoat dong nganh nghé nay khi da dugc S¢ Tai nguyén Moi truong cip phép hoat dong)
Ban budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung

Chi tiét: Kinh doanh cac loai khoédng san va vat liéu xay dung

Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac

Chi tiét: Thi cong xay dung cac cong trinh cong nghiép, giao théng, dan dung, thuy loi

Chuan bi mit bang

Chi tiét: San 14p mat bang, nén méng cac cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi, cap thoat nudc

Hoan thién cong trinh xay dung

Chi tiét: Trang tri noi that

Hoat dong kién trac va tu vin ky thuat co lién quan

Chi tiét: Khao sat dia chit; Dia chat cong trinh, dia chét thuy van; Tric dia, 1ap du an tham do va
khai thac khoang san; Kiém dinh vat liéu xay dung va co hoc dét; Thiét ké mé

Van tai hang hoa ven bién va vién duong

Chi tiét: Van tai hang hoa bang duong ven bién

Van tai hang hod duong thuy noi dia

Chi tiét: Van tai hang hoa bang duong song

San xuét bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao

Chi tiét: San xuét, kinh doanh c4u kién bé tong duc sin, bé tong duc san du tng luc, ép coc va
khoan coc nhdi

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chua sé hiru, chu st dung hodc di thué

Chi tiét: Dau tu kinh doanh phat trién nha va cac cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi, khu dén cu,
khu céng nghiép; dau tu kinh doanh va dich vu cang thuy ndi dja.

Boc xép hang hoa

Chi tiét: B¢ xép hang hoa duong bo, duong thuy

Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong

Chi tiét: Kinh doanh dich vu dn uéng, nha hang

Dich vu luu tra ngin ngay

Chi tiét: Kinh doanh dich vu khach san, nha nghi

Hoat dong cua cac trung tam, dai ly tu van, gid1 thiéu va méi gioi lao dong, viéc lam

Chi tiét: Dich vu gidi1 thi¢u va moi gidi lao dong, viéc lam (chi hoat dong khi dugc S¢ lao dong
Thuong binh va Xa hdi cip gidy phép gici thidu viéc lam)
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4. Co chu tb chire

So dd co cdu to chirc cia Cong ty c6 phan Khoang San Ba Ria — Viing Tau

HOI PONG

QUAN TRI

A

BAN KIEM SOAT

BAN GIAM POC

| 1

PHONG PHONG KE
KINH TOAN
DOANH

PHONG
TC-HC

v

PHONG KY
THUAT

v

XUONG BAO BO
TRI THIET BI PHAN
KHO

’

v

DOI KT NUI
THOM

POIKY THUAT
LONG HUONG

CAC CONG TY CON VA
CONG TY LIEN KET

Cuong vi S0 lwgng nguoi du Kién (nguwdi)
= Hoi dong quan trj 5
=  Ban kiém soat 3
=  Giam ddc, Phé Giam déc 3
= Phong KTNV tong hop 15
= B( phan san Xuat truc tiép 43
Tong 69
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5. Chién lwgc phat trién sian xuit kinh doanh khi chuyén sang cong ty ¢6 phin

5.1 Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép trong ciing nganh ciia Cong ty

Vi thé trong nganh sin xuit vat liéu xdy dung

+ Dd vdt liéu xdy dyng: Tinh Ba Rja — Viing Tau thudc tam giac kinh té dong luc phia nam c6
vi tri dia 1y thuén loi tiép giap v6i trung tim phat trién kinh té ning dong nhit ca nudc, c6 ca
duong bd, dudong thury, duong song thuan tién cho van chuyén hang hoa néi chung va da xay
dung néi riéng voi gia ca canh tranh. Pay lai 1a mot trong nhimg trung tim san xuét da vt
liu xay dyng 16n nhit cia mién Péng Nam bd va khu vuc phia Nam, sip t6i ddy 13 ngudn
cung chinh cho thi truong Tp. H6 Chi Minh khi ma cic mé d thudc hai tinh Pong Nai va

Binh Duong da can ki¢t va dong cura.

+ Vit liéu xdy dung khdc: hon 5 nam nay Cong ty dd chu truong dau tu ché bién sau, theo d6
Cong ty da dau tu 1 day chuyén san xudt cat nhan tao va mot day chuyén san xuét gach khong
nung. Nguyén liéu chinh 12 d4 mi mat c6 gia tri thap cta qua trinh san xuat da vat liéu xay
dung. Xu hudng san xuit than thién véi moi truong va tiét kiém tai nguyén 1a xu hudng tat
yéu da dugc chinh phi va chinh quyén cac dia phuong dic biét quan tim va chi dao sat sao.
Cong ty khoang san Vinaconex (hién nay 1a BVMC) 1a mdt trong nhitng doanh nghiép di dau
trong ca nudc don dau xu hudng trén va hién tai cac day chuyén nay da phat huy kha hiéu

qua.
Vi thé trong sin xuit phu gia xi ming

Tro bay, da phién nung, puzolan 1a nhitng san pham phy gia khong thé thiéu trong nganh san xuat
xi miang. Téng nhu ciu hang niam cho cic san pham phu gia nay 1a hon 10 tridu tin. Trong cac
loai phu gia c6 thé thay thé nhau thi puzolan 1a san pham ty nhién ¢6 wu diém vugt trdi hon nhidu
s0 v6i cac loai phu gia khéc, vi vay n6 co thé phéi tron ciung clinke véi ty 1& cao hon dé san xuat
xi ming. Gia phu gia puzolan ré hon cac loai phu gia khac lam cho gia thanh san xut xi ming
giam di mot cach dang ké va 1am ting stc canh tranh ciia xi méing trén thi truong. Cong ty dang
sO hitu 2 moé puzolan Nai Thom va puzolan Nui Dét v6i chit luong duge danh gia 1a tot va trix
luong cao c6 thé khai thac on dinh lau dai. Hién nay, puzolan ctia Cong ty dang 1a ngudn cung
chil yéu cho cac thwong hiéu xi miang Cam Ph4, xi mang Thing Long, xi mang Holcim. Ddi thi
canh tranh chinh va tryc tiép 1a Cong ty ¢6 phan Khoang san Minh Tién, tuy nhién, cht lugng va
trit lwong khong thé bang da tai cac mo cua Cong ty. Hon nita cac mo cua ddi thu khong thuén loi
vé giao thong nén mirc do canh tranh 1a khong cao. Piém yéu ciia cong ty 1a cong nghé va quan
tri san xuét, can phai lam tot hon nita dé giam chi phi san xuat ting stc canh tranh ciia san pham

trén thi truong.

5.2 Trién vong phat trién ciia nganh

Tai nguyén khoang san ndi chung va khoang san ma cong ty dang dugc quyén khai thac 1a dang
tai nguyén khong tai tao. Xu thé chung va chinh sach cua Viét Nam ciing huéng t6i viée tiét kiém
tai nguyén dong thoi sir dung nhirng tién bo khoa hoc cong nghé dé tao ra san pham thay thé. Tuy

nhién viéc khai thac tu nhién van c6 vu thé 1a gia thanh san xuat thap, chat lugng tot, vi vy cac
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san pham nhan tao ¢ ching chi cé thé thay thé mot phan trong khi nhu ciu st dung san pham gia

tang mot cach nhanh chong.

5.3 Chién lwgc phat trién ciia Cong ty

Khai thac t6i da loi thé ngudn tai nguyén bang viéc:

- Xin ting cong suit khai thac tai cac mo c6 nguy co dong cira trude thoi han dé bao dam quyén

khai théc trit luong da dong tién cap quyén;

- Xin ha cos khai thac 4m tang ddi v6i cac mo dugc phép nham ting tudi tho du an, giam chi phi

6.

dau tu.

Tang von diéu 1¢, dau tu thém may moc thiét bi cho cac mo dang ban da nguyén lidu dé truc tiép

san xuat ra thanh pham nham t61 da héa lgi nhuén.

Keé hoach san xuat kinh doanh va dau tw 05 nim sau co phan héa

Can ctr vao két qua san xuét kinh doanh trong 03 nam 2012 - 2014 va cac nim trudc ciing nhu dinh

hudng phat trién kinh té - xa hoi hién nay, BVMC xay dung ké hoach san xuit kinh doanh giai doan
2016 - 2020 véi cac chi tiéu nhu sau:

DPon vi tinh: triéu déng

Nam Nam Nam Nam Nam Nam
T Chi tiéu VT 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 | Vondicu Ié Ty dong 50 80 80 80 80 80
2 | Tong so lao dong Nguoi 54 57 72 72 72 72
3 | Tong quy luong Tydong | 4,27 4,4 8,1 9,8 11,5 11,5
4 | Thu nhap binh quan/ | Tricu 3,8 65 | 94 | 113 | 133 | 133
nguoi/thang dong
5 | Tong doanh thu Tydong | 383 | 4560 | 83,33 | 100,15 | 117,73 | 117,73
6 | Chiphi SXKD (83%) | Tydong | 46,7 | 4587 | 78,27 | 86,79 | 97,43 | 96,66
7 | Thué TNDN Ty dong - - 1,07 | 2,73 4,09 4,27
8 | Loi nhuan sau thué Tydong | (8,4) 002 | 427 | 1053 | 1577 | 16,41
9 | C6 tic du kién %/nim - - 4,3 10,5 15,8 16,4

Pinh hwéng sian pham, ké hoach diu tw

Ké hoach sép té1 BVMC sé déy manh khai thac t6i da mo Long Huong do dya vao cac loi thé nhu

Sau:

+ Vi tri dia ly thuan loi.

+ Co6 day chuyén san suat san.

+ San pham dep, chét luong tét.
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+ Gi4 ban san phim moé Long Huong tbt.
Bén canh d6, Cong ty van tién hanh khai thac bon mé con lai theo cong sudt toi da co thé khai thac
duoc.
- Phan phdi loi nhuén:
Theo bang ké hoach san xuét kinh doanh giai doan 2016 — 2020 thi bit dau nim 2016 Cong ty kinh

doanh c¢6 lgi nhuan. Nhung dén nim 2017 méi bit dau phan phéi o1 nhuén theo ty 1€ nhu sau:

) TY LE PHAN PHOI
STT NOI DUNG ]
LOI NHUAN
1 Chia c6 tirc 70%
2 Trich Quy dau tu phét trién 10%
3 Trich Quy khen thudng phuc loi 10%
4 Cong ty giir lai 10%
Tong cong 100%

7. Cac gidi phap thuc hién

Nhim thuc hién duge phuong 4n san xuét kinh doanh da dé ra, Cong ty s& tap trung thyc hién céc
giai phap chu yéu sau day:

- V& cong tac to chirc bd may

Vé to chirc bd may CTCP sau khi CPH, Cong ty s& hoat dong theo quy dinh Luat Doanh nghiép va
cac van ban lién quan dudi sy quan 1y, giam sat va diéu hanh ctia Dai hoi dong cd dong, Hoi dong
Quan tri (HPQT), BKS va BGD. Co s¢ hoat dong cia CTCP la Diéu 1& CTCP, trén co s& ton trong
phép luat va cac quy dinh co lién quan.

Co céu quan 1y va bd may to chirc Cong ty ciing s& duoc sap xép va tinh gian & mirc hgp 1y nham
dam bdo hoat dong kinh doanh dat hi¢u qua.

Viée sir dung lao dong sau khi chuyén sang Cong ty c6 phan thuc hién theo cic nguyén tic sau:

+ Su dung tdi da sd lao dong hién c6 tai thoi diém cd phén ho4, trén tinh than tinh gon, hi¢u qua
nham dap tng nhu cau va dinh hudng hoat dong trong twong lai ciia Cong ty.

+ Chon lya can bd c6 du tiéu chuén vé trinh do chuyén mon nghi¢p vy, trinh d¢ chinh tri, phém
chit dao dirc dé xem xét dua vao danh sach can bo quy hoach du bi nham chu dong co ké
hoach boi dudng, dao tao nguén can bo ké thira.

+ Quy hoach diéu dong nguén nhan lyc trong ndi by Cong ty, thuc hién chinh sach thu hut
ngudn nhan lyc.

+ Dam bao thyc hién day di moi quyén loi hop phap dong thoi tao moi trudng va didu kién lam

viéc ngay cang tot hon cho nguoi lao dong; xay dung va thuc hién van hoa doanh nghiép.
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+ Cong ty ciing sap xép lai, phan coéng kiém nhiém va cing c¢6 mot sé phong ban dé tap trung

thuc hién nhiém vu san xuét kinh doanh cua Cong ty.

+ Xay dung hé thdng bang luong chirc danh dang véi ning lyc trinh d6 cia CBCNV nhiam cd
co s& phan phdi thu nhap phu hop véi viée st dung lao dong. Co sd nay s& tao nén dong luc
16n dé cac ca nhan phan dau, tip trung hoan thanh nhiém vu duoc giao dong thoi ciing nang

cao thu nhap cia CBCNV gitp cudc sdng dugc 6n dinh va phat trién hon.

Song song véi viéc sip xép va cung cb lao dong, cong tac dao tao va viée tuyén dung mai ciing duoc
Ban lanh dao Cong ty chu trong. Hoat dong nay nham b tri sdp xép lai lao dong phu hop véi chuyén
mon, s¢ truong, tan dung cé hiéu qua mdt cach triét dé ngué)n nhan lyc phuc vu hoat dong ctia Cong
ty.

- V& cong tac tai chinh

+ Tich cyc thao g& kho khan cho cac ddi tac, ban hang dé ting doanh thu va thu hdi céng ng ton

dong.

+ D& xuit cac giai phap hop 1y trinh HPQT cho phép giam bét cac thu tuc trong viée ban,
chuyén nhuong mot sd tai san, Dy 4n phi hop voi thi truong chung hién nay; dé giai quyét
nhanh chéng cac ngudn no x4u kéo dai trong nhiéu nam qua.

- Ve cong tac san xuat

+ Thuc hién thué khoan cong doan véan chuyén, cudc da nguyén li¢u lén may nghién nhdm gidm

b6t chi phi quan 1y va nhan cong lao dong truc tiép tai cac khau nay.

+ Tap trung san xuat cac loai san pham da xay dung dat chuan vé quy cach, chat luong theo yéu
cau ctia thi truong. Phai xac dinh san pham san xuét ra 1a huéng toi thi hiéu cua khach hang,

thi truong va do thi trudng quyét dinh.

+ D4i v6i viee san xudt d4 phu gia xi mang (Puzolan) phai duy tri va thyc hién tot cac hop dong
da ky két, trong qué trinh san xuat phai tuan thu cdc quy dinh vé ky thuat trong khai thac, ché
bién va phéi tron san phém nhu: Mau séc, ¢& hat, d6 am....

- V& cong tic thi trwong va ban hang

+ Can cr gia thanh san pham tai timg thoi diém do phong TCKT cung cp, ngoai viéc ap dung
cac muc gia da cong bd, dbi véi mot sd ddi tac khach hang hodc cic don hang 1¢, Phong
KHKD phai tham muu kip thoi cho Giam ddc quyét dinh gid ban cho phul hop theo timg ddi
twong khach hang, timg thoi diém cu thé tiy thudc vao tiém ning ciia khach hang va tuy

thudc vao khdi lugng ma khéch hang tiéu thy.

+ D4i voi nhitng khach hang ¢6 uy tin va 1 ban hang truyén thong can c6 phuong thic thanh
toan linh hoat hon.

+ Phai c6 chinh sach chiam séc khach hang thudng xuyén, nhim duy tri quan hé hop tac t6t dep

lau dai va doéi bén cung co6 loi.
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- Tiép tuc tao moi quan hé véi cac nganh chirc ning va cac dia phuwong

Day la van dé rit quan trong trong chién lugc kinh doanh ctia Cong ty trong giai doan hién nay ciing
nhu 1au dai. Do do, dé tiép can duoc cac chinh sach vé thué, chinh sach vé nganh nghé kinh doanh va
duoc tiép can v6i cac cong trinh trén dia ban Tinh...doi hoi Cong ty phai thiét 1ap duoc cac mbi quan
hé voi cac nganh chirc nang va dia phuong nhu: S¢ Xay Dyng, S¢& Tai Nguyén va Moi truong, SO
Giao thong, S& ké hoach va Pau Tu, cac Ban quan ly dy an...vv

- Nang cao doi song cho CBCNV

Mot trong nhitng diéu kién dé 6n dinh doi sdng cho CBCNV va giit chan lao dong 13 nang cao mirc
thu nhap, on dinh tién luong hang thang, thuc hién dﬁy du cac ché do ddi vai nguoi lao dong. bé
nang cao mirc lwong cho CB CNV, phwong 4n thir nhat 1& phai ting doanh thu va lgi nhuén, tuy nhién
phai can ddi ngudn nhan luc dé doanh thu (hay tong quy lwong) tinh trén ddu ngudi lao dong phai
tang 1&én. Phuong 4n 2 1a phai hoan thién bo may hién nay dam bao that tinh gon va hi¢u qua. Tuy
nhién, s& van dam béao khdi luong cong viée dugc hoan thanh tdt. Viéc tinh giam bd may nhan sy s€
lam ting nang suat lao dong dan dén thu nhap cta nguoi lao dong s& cao hon, kém theo cac ché do
dai ngh¢ khac dam bao cho CBCNV yén tam cong tac.

- Thuec hién cac bién phap tiét kiém

+ Nang cao cong tac tiét kiém, chong lang phi, ting cudong cong tac kiém soat viée sir dung vat
tu, nguyén nhién li¢u, van phong phém, dién thoai, dién nuéc... dé ha gia thanh san phém va
nang cao hi¢u qua hoat dong SXKD.

+ Lién tuc bam sat va danh gia cong tac to chirc san xuat nham rit ra kinh nghiém dé cai tién va
phat huy séng kién k¥ thuat. Trong qua trinh san xuat, néu con lang phi chua hiéu qua can tiép
tuc diéu chinh.

+ Trong qué trinh stra chita va thay thé thiét bi may méc yéu cau phong K¥ thuat phai thuc hién
dung cac quy trinh stra chita da ban hanh (Thyc té cho thay chi phi cho cong tac nay rat 16n va
rat kho kiém soat).

+ T6 chirc san xuat xay nghién tai 2 mo d4 Long Huong va Nii Thom ngoai gid cao diém, kiém
tra khic phuc va stra chira cac thiét bi bu ha thé tai cac tram bién ap dé nang cao hé s6 cot phi
trong qua trinh sir dung dién cho san xuat nham giam chi phi ton that dién ning.

- V& ky thuit cong nghé
+ PDau tu d6i méi dé déng bd hoa cong nghé, thiét bi san xut da xay dyng va dé puzolan.
+ Dau tu ning cap day chuyén hién c6 dé san xuat da xdy dung dép Gng nhu ciu ciia khach
hang.
- Giai phap vé von
+ Lap phuong 4n chi tiét dé huy dong v6n, mo rong san xuat kinh doanh theo nganh nghé da
dang ky kinh doanh nham t6i da hoa loi nhuén cho doanh nghiép.

Trang 55



Bdn céng bé théng tin Cong ty TNHH MTV Khodng san Ba ria - Viing tau

+ Pautu nghién ctru, 1dp du an md rong san xuét, tim ddi tdc manh vé tai chinh, gioi vé cong
nghé dé lién két dau tu mé nganh nghé san xuit moéi. Nham thuc hién da dang hoa loai hinh
san xudt khai thac hét tiém nang sin c6 vé mit bang va vi tri dia 1y.

- Giai phap khac:

Hét ndm 2016 toan cong ty ap dung hé thong quan 1y chét luong toan dién theo tiéu chuan ISO 9001-
2008, sau nim 2017 toan bd san pham cua cong ty déu duoc gin mac hop quy theo quy chuan
16/QC-BXD phién ban 2014.

PHAN V — THONG TIN VE POT CHAO BAN

. PHUONG THUC CHAO BAN CO PHAN
1. Po6i twong mua cé phan

bPéi tuong mua cd phén bao gém: Nguoi lao dong cuia BVMC, Nha dau tu chién lugc, cic nha dau tu
trong va ngoai nudc mua thong qua dau gia (theo Piéu 6 va Diéu 48 Nghi dinh 59/2011/ND-CP).

2. Phwong thirc chao ban

- Viéc ban ¢6 phan 1an dau cia BVMC dugc 4p dung theo phuong thirc ban dau gia cong khai quy
dinh tai diéu 37 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP va Diéu 6, Diéu 7 Thong tu s6 196/2011/TT-BTC.
Gia d4u thanh cong thap nhét ciia cudc dau gia 1a co so dé xac dinh gia ban c¢6 phan cho nguoi lao
dong duge mua cb phan véi gia uu dai.

- Sau khi t6 chirc ban dau gia lan du ra bén ngoai, Ban chi dao cd phﬁn hoa BVMC s¢ thuc hién ban
tiép sb co phan chua ban hét theo phuong thirc thoa thudn truc tiép, theo quy dinh tai Diéu 39, Piéu
40 ciia Nghi dinh 59/2011/ND-CP va Biéu 6, Diéu 8 Thong tu s6 196/2011/TT-BTC.

- Trudng hop ban theo phuwong thirc théa thuan truc tiép ma van khong ban hét thi Ban chi dao co
phﬁn hoa bao céo SCIC thuc hién diéu chinh co ciu vén diéu 16. BCD CPH BVMC va nguoi dai
dién phan von Nha nude tai doanh nghiép c6 phan hoa c¢é trach nhiém bo sung vao du thao Diéu 18
dé thong qua vé quyén ban tiép phan vén Nha nudc tai BVMC sau khi Cong ty da chinh thirc hoat
dong theo Luat Doanh nghiép trén co sé Phuong an CPH dugce SCIC phé duyét didu chinh,

2.1 C6 phan ban wu dii cho nguoi lao dong

2.1.1 Ban c6 phan wu dii cho Can bd cong nhén vién theo thoi gian thwe té 1am viéc trong
Khu vue nha nwéc

Can ctr khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh s6 59/2011/ND — CP ngay 18 thang 7 nim 2011 ctia Chinh phi vé
chuyén doanh nghiép 100% v6n nha nudc thanh cong ty c6 phan thi gia ban ¢ phan trong trudng hop
nay la: “Nguoi lao dong co tén trong danh sach thuong xuyén ciia doanh nghiép tai thoi diém cong bd
gia tri doanh nghi¢p cd phﬁn héa duoc mua tdi da 100 ¢ phﬁn cho mdi nam thuc té 1am viéc tai khu
vuc Nha nudc véi gia ban bang 60% gia dau thanh cong thap nhat (truong hop dau gia cong khai trudc)
hodc bang 60% gia ban thanh cong thip nhat cho cic nha du tu chién lugc (d6i voi trudng hop ban
cho nha dau tu chién luoc trudc).
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Tai thoi diém cong bd gia trj doanh nghiép, tong sb lao dong co tén trong danh sach thudng xuyén cua
cong ty 1a 61 lao dong. Can cir huéng dan tai Thong tu 33/2012/TT-BLDTBXH ngay 20/12/2012 cua
Bo Lao dong thuong binh va xd hoi vé huéng dan thyc hién chinh sach d6i voi nguoi lao dong theo
Nghi dinh 59/2011/ND — CP ngay 18/07/2011 vé chuyén doanh nghiép 100% v6n nha nudc thanh cong
ty ¢b phan va S6 Bao hiém lao dong cua nguoi lao dong, BVMC d 1ap danh sach lao dong cong ty tai
thoi diém cong bd gia tri doanh nghiép ) phﬁn héa dugc mua wu dai theo thyuc té 1am viée tai khu vuc
Nha nudc va cong bd danh sach nay tai Hoi nghi cong nhan vién chirc. Danh sach lao dong duoc mua
wu dii theo thoi gian thyc té 1am viée trong khu vye Nha nude va sé ¢d phan mdi nguoi lao dong duoc
mua di duge cong bd cong khai va duge ngudi lao dong nhat tri thong qua tai Hoi nghi cong nhéan vién
chire Cong ty cu thé nhu sau:

- Toéng sd ¢o phan duge : 55.300 ¢6 phan — tuong duong gia tri 553.000.000 ddng (tinh theo

mua uu dai ménh gi4), chiém 1,11% vén diéu 1é Cong ty c¢6 phan
- Giaban © 60% gi4 d4u thanh cong thap nhat
- Thoi gian thyc hién : Viéc trién khai ban c6 phan cho nguoi lao dong s& thuc hién sau khi

ban dAu gia 1an dau ra bén ngoai
(Danh sach nguoi lao dong dwoc mua wu ddi theo thoi gian thuc té lam viéc trong khu vuc nha nuoc
kem theo phwong dn nay)
(Bién ban Hoi nghi cong nhdn vién chirc kem theo Phuong dn nay)
2.1.2  C6 phan wu dii ban cho nguoi lao dong thoi gian cam két 1am viée tai CTCP trong thoi

han it nhét 3 nim

Cin ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 48 Nghi dinh 59/2011/ND — CP cta Chinh phu ngay 18 thang 07
nam 2011 vé viéc chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nudc thanh Cong ty c¢b phan: Lao dong thude
d6i tugng doanh nghiép can st dung va co cam két 1am viéc 1au dai cho doanh nghiép trong thoi han it
nhét 14 03 nam (ké tir ngay doanh nghiép duoc cip Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép 1an dau)
duoc mua thém cb phan wu ddi theo mic 200 cd phan/01 nim cam két lam viéc tiép trong doanh
nghiép nhung t6i da khong qua 2.000 c6 phan cho mot ngudi lao dong.

Cong ty da td chic Hoi nghi cong nhan vién chirc dé phd bién toi ngudi lao dong chinh sach wu dii cho
nguoi lao dong trong phurong an cd phan héa, két qua nhu sau:

- Téng sb cd phan CBCNV : 54.000 ¢6 phan — trong duong gia tri 540.000.000 ddng (tinh theo

dang ky mua ménh gi4), chiém 1,08% vén diéu 1& Cong ty c6 phan.
- Gidban : 100% gia ddu thanh cong thip nhat cta cudc dau gia cong khai
- Thoi gian thyuc hién : Viéc trién khai ban cd phan cho nguoi lao dong s& thuc hién sau

khi ban dau gia 1an dau ra bén ngoai
(Bién ban Hoi nghi cong nhan vién chirc kem theo Phuwong dn)
Téng sé cé phin bin cho nguoi lao dong la: 109.300 ¢o phan — gid tri twong teng tinh theo ménh gid
chiem 2,19% von diéu 1¢ ciia Cong ty co phan.

2.1.3 Thoi gian ndp tién ciia nguoi lao dong
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Nguoi lao dong co trach nhiém ndp tién thanh toan mua c¢b phan trong thdi han 10 ngay ké tir ngay

nha dau tu trang dau gia cong khai hoan tt viéc ndp tién (Ban chi dao CPH s& c6 vin ban thong béo

cu thé

2.2 C6 phan bén cho Cong doan

Theo quy dinh Piém ¢ Khoan 2 Diéu 36 Nghi dinh s 59/ND-CP thi Cong doan co s& doanh nghiép
duoc sir dung ngudn quy cong doan tai doanh nghiép ¢6 phan hoa dé mua ¢ phan wu dii nhung khong

qué 3% Vén diéu 1&. Tuy nhién, BVMC khong c¢6 Quy cong doan nén Cong doan khong tham gia mua

c0 phan khi ¢6 phan hoa.

2.3 C6 phan ban dau gia cong khai cho ciac nha diu tw c4 nhin, nha dau tu to chirc
trong va ngoai nuéc - Ban diu gia c6 phin lan dau (IPO)

- Tong s6 co phan ban dau gia
- Gia khoi diem

- Thoi gian ban d4u gia

- Phuong thtc thuc hién
- Tb chirc thuc hién ban dau gia

- Dbi tuong tham gia d4u gia

(*) Thoi gian ban d4u gia cu thé:

750.000 ¢6 phan (firong itng véi 7.500.000.000 dong chiém
15% Von diéu l¢ Cong ty co phan)

15.900 ddng/co phan (79.424.308.788 dong/5.000.000 cd
phan = 15.885 dong/C6 phan, dugc lam tron).

Théang 5-6/2016 (*)

Pau gia cong khai thong qua Céng ty CO phan Chimg
khoan FPT— Chi nhanh TP.HCM

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT — CHI
NHANH TP.HCM

Cac nha dau tu ca nhan, nha dau tu to chirc trong nudc va
ngoai nudc theo quy dinh cua phap luat (Theo quy dinh tai
Piéu 6 Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cua
Chinh phu)

Noi dung nhém cong viéc

Thoi gian thuce hién

Bit dau | Két thuc

T4 chirc cho cic nha dau tu dang ky tham dy dau gi tai diém dang ky. 16/5/2016

16h00
01/6/2016

Téng hop danh sach cac nha dau tu va phat, nhan phiéu tham du déu gia cho

cac nha dau tu

02/6/2016 | 09/6/2016

T6 chire budi dau gid ban c6 phan

09/6/2016

Gtri thong bao va thu tién mua cd phan cta cac nha dau tu theo két qua dau

gia ban c6 phan.

10/6/2016 | 20/6/2016

Hoan tra tién coc cho céc nha dau tu tham du dau gia ma khong duoc mua. 10/6/2016 | 14/6/2016

FPTS chuyén tién thu duoc tir ban dau gia c¢d phan cho BVMC 23/6/2016-27/6/2016
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2.4C6 phan ban cho Nha dau tu chién lwoc

- Can ctr Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 ciia Chinh phu vé viéc chuyén doanh nghiép
100% vbn Nha nuéc thanh Cong ty ¢b phan

- Can ctr Thong tu s6 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 ciia Bo Tai Chinh huéng dan ban c6 phan
lan d4u va quan 1y st dung tién thu tir ¢ phan hoa ctia cac doanh nghiép 100% vén Nha nude thuc
hién chuyén d6i thanh Cong ty c6 phan.

- Can ctr Khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cua Chinh pha vé viée stra doi,
bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 ciia CP quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat ching khoan va Luat stra d6i, bo sung mét sb diéu cia
Luat chung khoan: “Béi véi cong ty dai chiing hoat ddng trong nganh, nghé dau tw kinh doanh c6
diéu kién ap dung doi véi nha dau te mede ngodi ma chira ¢é quy dinh cu thé vé sé hitu mede ngodi,
thi 1y 1¢ s6 hitu nudc ngodi t6i da la 49%”. Theo phu luc 4 Luat Dau tu 2014, kinh doanh khoéng
san 1a 1 trong 267 nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién nén ty 1¢ so hitu nudc ngoai tdi da tai Cong
ty 1a 49%. Do ty 1& ban ca 16 cho nha dau tu chién lugc tai Cong ty 14 82,81% nén nha dau tu nudc

ngoai khong duogc tham gia 13 nha dau tu chién luoc.

- Can ctr Quyét dinh s6 192/QD-DTKDV Ngay 06 thang 05 nim 2016 ctia Tong cong ty Pau tu va
Kinh doanh vén nha nudc vé viéc phé duyét tiéu chi lua chon, hd so dang ky, phuong thiic ban va
quy trinh ban c6 phan cho nha dau tu chién lugc khi thuc hién c¢6 phan hoa Cong ty TNHH MTV
Khoang san Ba Ria — Viing Tau.

2.4.1 Tiéu chi cu thé:
Dbi twong

La doanh nghiép trong nudc dugc, thanh 1ap va hoat dong hgp phép tai Viét Nam, dang ky tham gia
mua ¢ phﬁn cua Cong ty voi tu cach doc 1ap, khong lién danh, hay lién két voi cac d6i tac khac;

V& niing luc tai chinh

C6 nang lyc tai chinh va ning luc kinh doanh tét, von chu s hitu tdi thiéu 80 ty dong tai thoi diém
31/03/2016; kinh doanh c6 13i trong 3 nam lién k& (2013-2015) theo cac bao céo tai chinh da dugc
kiém toan;

Cam két ddi vsi Cong ty

C6 cam két bang van ban cua ngudi dai dién trudce phap luat vé viéc:

- Dang ky mua toan bo s6 c6 phan ban cho nha dau tur chién lugc va tham gia cudc dau gia cong khai;

- Mua hét s6 lugng cd phan ban khong hét trong dot ban du gia cong khai va s lugng c6 phan ban
khong hét cho nguoi lao dong theo phuong thirc thoa thudn tryuc tiép véi muc gia khong thap hon gia
d4u thanh cong thap nhét ciia cudc ban dau gia cong khai;

- Cam két gan bo loi ich 1au dai, hd tro doanh nghiép sau c¢6 phan héa: chuyén giao cong nghé méi, dao
tao ngudn nhén luc; ning cao ning lyuc tai chinh; quan tri doanh nghiép; cung img nguyén vat liéu; phat
trién thi truong ti€u thu san phém...;
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- Cam két khong chuyén nhuong s6 c6 phan dugc mua trong thoi han tdi thiéu 05 (ndm) nim ké tir
ngdy cong ty ¢ phan duoc cip Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1an dau hoat dong theo Luat
Doanh nghiép. Truong hop dic biét cin chuyén nhuong sé ¢b phan trude thoi thoi han 05 (ndm) nim
thi phai duoc Dai hoi ddng cd déng chap thuan cin ctr theo Diéu 18 t chirc va hoat dong clia cong ty cb
phan;

- Vi tu cach cb dong 16n tai cong ty c¢d phan, nha dau tu chién luoc s& dé nghi Pai hoi dong c6 dong,
Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh cong ty c¢6 phan: thanh toan ngay cac khoan no thué va thuc hién cac
nghia vy tai chinh khac véi nha nuéc; ké thira cic quyén va nghia vu ctiia Cong ty phat sinh trudc thoi
diém c6 phan hoa bao gdm ca nghia vu voi nha nuée, ddi tac va ngudi lao dong tai Cong ty;

- Tuén tha Quy ché té chirc ban dau gid giita cac nha du tu chién lugce (néu td chire ban du gid) va
quy dinh phap luat c6 lién quan.

Ul tién cdc nha dau tu:

- Di va dang c6 quan hé hop tac kinh doanh hodc dau tu véi Cong ty;
- Puoc cap phép khai thac khoang san va dang hoat dong c6 hiéu qua trong ctng linh vuc kinh doanh
cua Cong ty;
- Hién dang cung cip nguyén vt liéu hodc tiéu thy cic san pham ciia Cong ty;
Luu y: Nha diu tu cin dap tng cac dicu kién tién quyét sau diy dé ho so cé thé dwge xem xét,
cham diém:
+ HOb so dﬁy da theo quy dinh, hd so ¢b chung thuc hay x4ac nhan hop 1€ cia ngudi dai dién
trudce phap luét hop 1¢;
Vén chi so hitu ciia nha dau tu tai thoi diém 31/03/2016 t6i thiéu 80 ty dong;
Tt ca cac BCTC cac ndm 2013, 2014, 2015 cia nha dau tu phai dugc kiém toan doc lap;
Nha dau tu chi dugc dang ky tham gia vai tu cach doc 1ap, khong lién danh, lién két.

+ o+ 4+ o+

NDTCL da hoan thanh viéc cong bd thong tin trén mot (01) trang bao dién tor hodc mdt (01)
td bao viét trong ba (03) sb lién tiép trude khi giri hd so dang ky vé sé luong ¢ phan du kién
chao mua cong khai theo mau thong bao tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo Cong vin sd
2660/BTC-UBCK ngay 26/02/2015 ctia Bo Tai chinh vé viéc thoai von thong qua dau gid cd
phan.

Trong trudng hop, nha dau tu khong dap tng duoc mot trong cac diéu kién tién quyét néu trén,
hd so sé& bi loai va khong dugc xem xét, hay chdm diém.

2.4.2 HOo so nha diu tw chién lwoc

Nha dau tu chién lvoc can cung cip hd so bao gom:

- Pon ding ky mua cb phan ciia nha dau tu chién lugc (theo mau);
- Théng tin giéi thidu vé ning luc va kinh nghiém cua nha dau tu;

- Giay chitng nhan ding ky doanh nghiép (sao y cong ching/ching thuc theo quy dinh);
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- Bao cdo tai chinh d3 kiém toan trong cac nam 2013, 2014, 2015 va Béo céo tai chinh Quy 1
nam 2016 (ban chinh hoac ban photo c6 xac nhan cua nguoi dai dién trudc phap luat);

- Tai liéu ching minh d3 hoan thanh cong bd thong tin vé sé lugng ¢d phan du kién chao mua
cong khai theo quy dinh.

- Céc tai liéu khac co lién quan.

2.4.3

Phuong an ban c6 phan cho nha diu tw chién hrge

S6 ¢6 phan ban cho nha dau tu chién luge: 4.140.700 c¢b phan (twong tng véi 41.407.000.000 dong
chiém 82,81% Vén diéu 1¢ Cong ty c6 phan)

Viéc lya chon nha dau tu chién lugc s& dugc thuc hién theo 2 bude: (i) so tuyén thong qua chdm diém

ho so dang ky, va (ii) ddu gia ca 16 danh cho nhitng nha du tu vuot qua vong so tuyén.

+

24.4

Trudng hop, sau khi so tuyén, chi c6 duy nhat mot (01) nha dau tu chién luoc dap Gmg cac tiéu
chi Iya chon néu trén va dugc SCIC phé duyét: Viéc ban cd phﬁn cho nha dau tu chién lugc s&
duoc Ban chi dao ¢b phén hoéa Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Khoang san Ba Ria
— Viing Tau thyc hién theo phuong thirc thoa thuan truc tiép, v4i gia ban khong thap hon gia
d4u thanh cong thap nhat cua cudc dau gia cong khai;

Trudng hop, sau khi so tuyén, ¢ it nhat hai (02) nha dau tu chién lugc dap ing cac tiéu chi lwa
chon néu trén va dugc SCIC phé duyét: Viéc ban cd phﬁn cho nha dau tu chién luoc s& thuc
hién theo Quy ché ban dau gia ca 16 do t6 chirc ban du gia xay dung, ban hanh va duoc Ban
chi dao c6 phan hoa Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Khoang san Ba Ria — Viing
Tau phé duyét, v6i muc gia khoi diém bang gia dau thanh cong thap nhét ciia cude dau gia cong
khai. Nha dau tu chién lugc trang dau gia 1a nha dau tu tra gia cao nhat.

Quy trinh ban c6 phén cho nha diu tw chién lwgc

Téng cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nudc cong bd Quyét dinh phé duyét tiéu chi lya
chon, hé so ding ky, phuong thirc ban va quy trinh ban ¢6 phan cho nha dau tu chién luoc 1am
co s& dé lya chon va ban c6 phan lan dau cho nha dau tu chién luoc caa Cong ty TNHH MTV
Khoéang san Ba Ria — Viing Tau;

Nha dau tu nép 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh sé 192/QD-DTKDV
ngay 06/05/2016 tai Chi nhanh phia Nam, Tong cong ty Dau tu va Kinh doanh vén nha nuéc
(ting 9, Toa nha SCIC, 16 Truong Pinh, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh) trong
vong 20 ngay lam viéc ké tir ngay cong bd thong tin.

Can ctr hd so nhan dugce, Ban chi dao ¢b phe‘in hoa Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién
Khoéang san Ba Rja — Viing Tau t6 chirc so tuyén thong qua chdm diém dé lwa chon cac nha dau
tu chién lugc dép ung nhiing diéu kién quy dinh néu trén. Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir
ngay hét han nop hd so, Ban chi dao c6 phan hoa bao cao Tong cong ty Pau tu va Kinh doanh
v6n nha nude ban hanh quyét dinh phé duyét danh sach cc nha dau tu chién lugc dap tng duoc
cac tiéu chi lya chon va gia khoi diém dé t chirc ban c6 phan theo mot trong hai phuong thirc
quy dinh néu trén.

Trong thoi han 4 ngay lam viéc ké tir ngay Ban chi dao c¢6 phan hoa ky vin ban thong bao gui
nha dau tu chién luge dugce lwa chon (theo quyét dinh phé duyét danh sach nha dau tu cua Tong
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Cong ty Pau tu va Kinh doanh von nha nudc), nha dau tu chién luoc phai dit coc 10% gia tri cd
phan diang ky mua theo gia khoi diém ban cho nha dau tu chién lugc.

Sau khi hoan thanh viéc ban d4u gia cong khai, Ban chi dao c6 phan hoa s& t6 chirc:
Bén ¢6 phan cho nguoi lao dong; va

Bén ¢6 phan cho nha dau tu chién luoc theo mét trong hai phuong thirc quy dinh néu trén; va

v VvV Vv +

Bén thoa thuan cho nha dau tu chién lugce dugce lya chon toan bd s6 co6 phan ban khong hét cua
cudc ban dau gid cong khai va s6 cd phan ban khong hét cho nguoi lao dong.

+ Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay T6 chirc thyc hién ban du gia hodc Ban chi dao c¢6 phan hoa
(trong truong hop ban thoa thuan truc tiép) thong bao két qua ban c6 phan cho nha dau tu chién
luge duge mua ¢d phén, nha dau tu chién luge duge mua cb phén phai chuyén tién mua co phén
vao tai khoan ctia T chirc thuc hién ban du gia. T chirc thuc hién ban diu gié c6 trach nhiém
chuyén tién vé tai khoan phong téa ciia Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Khoéng
san Ba Ria — Viing Tau trong thoi gian 5 ngay lam viée ké tir ngay hét han ndp tién ciia nha dau
tu.

+ Ban chi dao cb ph'?ln hoa Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién Khoéng san Ba Ria —
Viing Tau va nha dau tu duoc mua cd phan dam phén, thoa thuan, ky két hop ddng mua, ban co
phan theo quy dinh ctia phap luat.

3. Phwong thirc thanh toan va thoi han thanh toan

- Viéc ban cb phﬁn uu dai cho CBCNV duogc thuc hién tai doanh nghiép theo danh sach da duoc
phé duyét.

- Ch phﬁn chao ban cho nha dau tu chién luge duge thue hién theo quy dinh tai khoan 2.4 diéu nay
clia ban cong bd thong tin.

- C0 phan ban cho cic nha dau tu khac thong qua hinh thirc ban dau gia du kién duge to chirc tai
Cong ty C6 phan Ching khoan FPT — Chi nhanh TP.HCM.

Il. LOAI CO PHAN

Tét ca cd phan ciia Cong ty tai thoi diém thanh 13p 1 c¢6 phan pho thong (trir ¢ phan ban cho nha dau
tu chién luoc va c6 phan wu dii ban cho ngudi lao dong thoi gian cam két 1am viéc tai CTCP trong
thoi han it nhat 3 ndm can thuc hién theo cam két). Cac hoat dong mua, ban, chuyén nhuong, thira ké
c¢d phan dugc thuc hién theo quy dinh cta Piéu 1¢ cong ty cd phan va cac vian ban phap luat khac co
lién quan.

I1l. KE HOACH PANG KY GIAO DICH VA NIEM YET CO PHIEU TREN THI
TRUONG CHUNG KHOAN
Viéc dang ky giao dich va niém yét trén thi truong chimg khoan sau khi Cong ty chinh thirc chuyén
thanh cong ty c6 phan, cu thé nhu sau:
- Trong thoi han chin muoi (90) ngay ké tir ngdy duoc cip Gidy chung nhan ding ky doanh
nghiép, Cong ty s& xem xét tién hanh thi tuc dang ky cong ty dai ching, ding ky c6 phiéu dé luu
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ky tap trung tai Trung tim luu ky ching khoan va ding ky giao dich trén hé thng giao dich

Upcom theo quy dinh ctia phap luat vé ching khoan va thi trudng chimg khoan.

- Trudng hop Céng ty dap tng day du cac diéu kién niém yét tai S¢ giao dich chirng khoan Ha Noi
hodc S¢ giao dich chig khoan Thanh phd H6 Chi Minh, trong thoi han t6i da mot (01) nam ké
tir ngay duoc cap Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép, Cong ty s& b sung hd so dé hoan tat
thu tuc niém yét tai S& giao dich chimg khoan theo quy dinh ctia phap luat vé chimg khoén va thi

truong ching khoén.

IV. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU CO PHAN HOA

Trén co so gia tri thuc té phan von nha nudc tai doanh nghiép, ké hoach ban vén Nha nuéc tai CTCP,
Cong ty du kién ké hoach hoan vdn ngin sach Nha nudc, tam tinh theo phuong 4n gia sir tit ca sb
luong c6 phan ban ra duoc ban hét véi gia ban 1a 15.900 dong/cd phan, chi tiét nhu sau:

Chi tiéu Chu giai | Cophan | Giaban | Gia tri (dong)
b 2 Y (l)
Tién thu dugc tir ¢ phan hoa =(2)+(3)+ | 5.000.000 79.086.181.500
4)
Tién thu tir ban cO phan wu dai cho
CBCNV (2) 109.300 1.386.162.000
Tir bdn ¢6 phan wu ddi bang 60% gid dau
A . 54 27.562.

thanh cong thap nhat cho CBCNV 55.300 9:540 527562000
Tir ban ¢é phan bang gid dau thanh cong
thap nhdt cho CBCNV cam két lam viéc 54.000 | 15.900 858.600.000
lau dai tai cong ty.
Tién thu tir ban cho nha dau tu chién lugc (3) 4.140.700 | 15.900 | 65.775.019.500
Tién thu tr ban déu gid cho cac NDT

ién thu or ban ddu gid cho cac N @) 750.000 | 15.900 | 11.925.000.000
thong thuong
Chi phi c6 phan hoa (5) 500.000.000
Chi giai quyét chinh sach lao dong doi du (6) 0
SO tién ndp vé Quy hd tro siap xép va | (7)= (1)-
phat trién doanh nghiép 5)-(6) 78.573.623.800
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V. PANH GIA RUI RO DU KIEN

1.

3.

Riii ro vé kinh té
Ciing nhu cac doanh nghi€p khac hoat dong san XUAt trong nganh vat li¢u xay dung, su on dinh
va vitng manh cta nén kinh té trong nudc ciing nhu thé giéi 1a diéu kién hét sitc quan trong va

can thiét cho viéc thyc hién myc tiéu phat trién cia BVMC.

Tir nam 2008 dén thoi diém hién tai, ching kién su bién dong bat thuong cta nén kinh té thé gisi
dic biét 1a cudc khung hoang tai chinh toan cdu, nén kinh té Viét Nam ciing & trong vong xoay
khung hoang d6 va phai dbi mat vai hang loat kh6 khan nhu lam phat ting cao, tinh hinh thi
truong tai chinh va tién t¢ déu co nhimng dién bién khong thuan lgi... thi hoat dong kinh doanh

cua Cong ty cling gap khong it nhitng kho khan.

Tuy nhién, sau nhiing nd luc 6n dinh kinh té vi mé6 cua Chinh phua, nhu: uu tién kiém ché lam
phat, giam lai suit co ban, tai thoi diém BVMC di vao hoat dong v&1 mo hinh Cong ty cd phﬁn s€
htra hen nhiéu co hoi on dinh hoat dong va thich nghi voi nén kinh té nhiéu canh tranh.

Riii ro vé luat phap

Viéc ban hanh hoic thay d6i chinh sach, quy dinh méi lién quan dén hoat dong ciia nganh c6 anh
huong téi Cong ty. Mic du trong nhiing nim qua, Viét Nam da ¢d ging xdy duyng va da hinh
thanh nén mgt moi truong phap 1y khé céi mo, nhung hanh lang phap ly cia nudc ta chua that su
hoan chinh va 6n dinh, do d6 anh hudng nhat dinh dén hiéu qua kinh doanh cua Cong ty.

Sau khi c6 phan hoa, hoat dong cua Cong ty vira chiu sy diéu chinh cua Luat doanh nghiép va
Luat Chimg khoan. Tuy nhién, hé théng luat phap Viét Nam chwa dong bg, dang trong qua trinh
hoan thién mdi, cdc Nghi dinh, Thong tu, van ban hudéng dan cling chua that dﬁy du, thi truong
chtng khoan 1 linh vuc con rit méi mé ma Doanh nghiép cling nhu nha dau tu chua thyc sy am
hiéu dé thuc hién ding. Do d6 néu co sy thay di thi s& anh hudng dén hoat dong san xuat kinh

doanh va tinh hinh giao dich ¢6 phiéu ciia Cong ty.

Rui ro cua dgt chao ban

Nhitng thuc trang dang dién ra trén thi truong chirng khodn Viét Nam hién nay cling nhu tim 1y ctia

cac nha dau tu chua that sy on dinh. Phan dong trong s6 ho dang cho doi nhitng dong thai tich cuc

hon ctia Chinh phu ciing nhu nhitng ddu hiéu lac quan hon tir nén kinh té, din dén tinh hinh giao dich

ctia ¢6 phiéu ca trén thi truong niém yét va thi truong OTC chua thuc su s6i dong. Hon nita Chinh

phu dang quyét liét chu truong C6 phan hoa va thodi vén Nha nudc tai cac doanh nghiép ma Nha

nudce khong can chi phéi nén nha dau tu c¢6 nhiéu sy lua chon hon khi quyét dinh dau tu. Mat khac,

day 1a thoi diém kho khan cta nganh tai chinh ngan hang tai Viét Nam, rat nhiéu c¢b phiéu tai cac san

giao dich chimg khoan dang c6 gia tri thdp van khong thu hut duge nha dau tu, viéc ddu gia c6 phiéu

ctia doanh nghiép ciing s& gap rat nhiéu khé khan do tinh hinh chung nay.

4.

Rii ro khac
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Vén luu dong cua Cong ty bi khach hang chiém dung, din dén thiéu von hoat dong, thiéu ngudn

dau tu dé trién khai cac dy 4n méi.

Con duong vao cac mo bi xudng cap dd nhiu nim, can phai dau tu sira chira.

Céac khoan no thué, no tién thué dat va cac khoan cong ng ddi véi vai cac to chire, ca nhan con rat
16n anh hudng dén viée duy tri hoat dong dn dinh cua BVMC.

Céc van dé ton tai vé tai chinh da néu trong ban céng bd thong tin ndy, trong ¥ kién ngoai trir ciia

kiém toan tiép tuc dugc xem xét dé giai quyét dut diém.

VI. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CONG BO THONG TIN
1. Ban chi dao c¢6 phén héa
TT Ho va tén Chirc danh
1 | Ong Lé Song Lai Ph6 Tong Giam doc SCIC — Truéng ban
2 | Ong Lg Viét Thanh Ph6 Giam doc chi nhanh phia Nam, Chu tich HDTV
Cong ty — Phd ban
3 | Ba Tran Thanh Thay Thanh vién HDTV Coéng ty, Phé Trudéng phong QTDM
Chi nhanh phia Nam — Thanh vién
4 | Ba Dam Thi Hong Hu¢ Giam doc Cong ty — Thanh vién
5 | Ba Truong Thi Huyén Trang Chuyén vién ban Tai chinh ké toan — Thanh vién
6 | Ong Pham Xué4n Pinh Chuyén vién Ban t6 chirc can bd - Thanh vién
7 | Ong Nguyén Minh Ngoc Chuyén vién Ban Quan 1y rti ro — Thanh vién
8 | Ong Nguyén Anh Tuin Chuyén vién Ban Phép ché - Thanh vién
9 | Ba Mai Thi Thanh Thuy Chuyén vién Chi nhanh phia Nam — Thanh vién
10 | Ong Pao Quy Phiic Chuyén vién Chi nhanh phia Nam — Thanh vién
11 | Ong Nguyén Trong Hiru Phu trach phong tai chinh ké toan céng ty — Thanh vién

2. Pon vi tw van (Pon vi xac dinh gia tri doanh nghiép, tw van 1ap phwong 4n dé c6 phin héa)

Cong ty C6 phan Tw van Dich vu vé Tai san Bit déng san DATC (Tp. Ha Ni) - Chi nhanh
tai Thanh phé H6 Chi Minh

Dja chi: S6 35 Tran Qudc Toan, phudng 8, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dién thoai: 08.66791842 Fax: 08.39330586
Pon vi thue hién ban diu gia c6 phan

Cong ty C6 phan Chirng khoan FPT - Chi nhanh Thanh phé Ho Chi Minh
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Dia chi: Tang 3, Toa nha 136 - 138 Lé Thi Hong Gam, Phuong Nguyén Thai Binh, Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
Pién thoai: (08) 6290 8686 Fax: (08) 6291 0560

4., Cong ty TNHH MTYV Khoang san Ba Ria — Viing Tau

Dja chi: Tang 1, s6 102A, dudong Lé Hong Phong, phudng 4, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau

Dién thoai: (064) 3747088 — 3747089  Fax: (064)3825814 — 3747105

Ban lanh dao cong ty

TT Ho va tén Chirc danh
1 | BaDam Hong Hu¢ Giam doc Cong ty
2 | Ong Nguyén Pinh Tuan Ph6 Giam doc Cong ty

VII. LOIKET

Béan Cong bd thong tin nay 1d mot phan ctia hd so ban déu gia ¢d phan lan dau ra bén ngoai ctia Cong
ty TNHH MTV Khoang san Ba ria - Viing tau, dugc Cong ty Co phan Chimg khoan FPT soan thao
mot cach trung thuc, khach quan va chinh xac dya trén céc s6 liéu tir phia Cong ty cung cép.

Tt ca nhitng thong tin trén dugc dua ra theo diing qui dinh ctia phap luat hién hanh nham dam bao
tinh cong khai, minh bach va quyén loi hop phap ciia nha dau tu.

Céc thong tin trén cung cap cho nha dau tu v6i muc tiéu gitp nha dau tu nhin nhan doanh nghiép
du dinh dau tu mot cach khach quan, sang subt.

Chung t6i kinh mong cac nha dau tu nén tham khao kj Ban Cong bd thong tin nay trudc khi dua
ra quyét dinh déu gia mua c6 phan phat hanh lan dau ra cong chiung cia Cong ty TNHH MTV
Khoang sén Ba ria - Viing tau.

TP.HCM, Ngay 10 thang 05 nam 2016
CONG TY TNHH MTV KHOANG SAN

BAN CHI PAO CO PHAN HOA BA RIA - VONG TAU
TRUONG BAN GIAM POC
(Pa ky) (Pa ky)
LE SONG LAl PAM HONG HUE
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PAI DIEN PON VI TU VAN PAI DIEN PON VI
CHI NHANH TAI TP. HO CHI MINH THUC HIEN PAU GIA BAN CO PHAN
CONG TY CO PHAN TU VAN - CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN FPT
DICH VU VE TAI SAN — BAT PONG )
SAN DATC (TP. HA NOI) — CHI NHANH TP.HCM
GIAM POC GIAM POC
Pi ky) (Pi ky)
TRAN NGOQC LINH NGUYEN VAN TRUNG
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